UCHWAFLA NR XXX.221.2013
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w poludniowej czedel
' obrgbu Radziechéw ‘

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr
142 poz. 1591 z p6in. zm.) iart20 ust.]l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym { t.j. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647), w zwiazku z Uchwalg Nr XI.79.201 1 Rady Gminy
Zagrodno zdnia 25 listopada 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planz
zagospodarowania przestrzennego terentt w potudniowej czesci obrgbu Radziechow, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustaled studium uwarunkowad ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno
przyjetego Uchwata Nr XXVHI.210.2013 Rady Gminy Zagrodno z dnia 18 lutego 2013 uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu w pohudniowej czesci obrebu Radziechéw, zwany w dalszej czesel

uchwaly planem.
Rozdziat 1.
Przepisy ogoine
§ 1. Plan obejmuje obszar w granicach, okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zafacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, jako granica opracowania.
§ 2. 1. Integralnymi ezesciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali T : 1000;
2) zatacznik nr 2 — ,,Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestyc]i z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadas wiasnych gminy oraz zasady ich fimansowania”;
3) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia twag zgloszonych do projektu planu”.
2. Zalaczniki nr 2 i 3, o ktdrych mowa w ust. 1, nie s ustalentami planu.
§ 3. 1. W planie okreslono:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu hub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kelturowege;

4) zasady ksztaftowania zabaudowy eraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnas$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienin do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesiemiu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokeéé zabudowy, mimimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektowr

5) szezeg6lowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komumikacji i infrastruktury techniczrrej;
7) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowaria, urzadzania i uzytkowania terenéw;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;
9) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

2. W planie nie zostaly okreslone:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej — ze wzgledu na brak
takich obiektdw;
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2) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow i obiektdw;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich nzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ze wzgledu na brak faktycznych okolicznosei uzasadniajacych potrzebe takich ustalen;

§ 4. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu.

§ 5. Tlekroé w dalszej tresci niniejszej uchwaty mowa oz

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowe], elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazownicze;

2) nieprzekraczalnej limii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczyé zaden
madziemny element obiektu budowlanege, z wyjatkiem obiektéw liniowych, ktérych to nie dotyczy;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied wysokodé obiektéw budowlanych mierzona od poziomu
terenu w najnizej potozenym punkcie obiekm do najwyzej potozonego elementu obiekiu;

4) przeznaczemiu podstawowym — nalezy przez to tozumieé przeznaczenie, kidre jest przewazajace na danym
terenie;

5) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez 1o rozmmieé przeznaczenie, ktdre uzupelnta przeznaczenie
podstawowe;

6) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumied stosunek powierzchai zabudowy statych obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (teremu);

7) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich komdygnacji
nadziemnych stalych ebiektéw budowlanych zlokalizowanych na dzialce.

Rozdzial 2.
Ustalenia szezegélowe
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadn przestrzennego:

1) dopuszczenie skladowania mas ziemmych, skalnych wydobywanych iprzemieszczanych -w zwiazku
z wydobywaniem kopaliny ze ztoza wylgcznie w granicach terenéw PE1, PE2 i PE3 oraz wykorzystanie ich do
celéw rekultywacit;

2) dopuszczenie sukcesywnej rekultywacii, prowadzonej etapami w trakcie wydobywania kopaliny ze ztoza
w granicach terenéw PEI, PE2 1 PE3 .

§ 7. Ustala sig nast@pﬁjzgce zasady ochreny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zdjgcia wierzchniej warstwy gleby na czesci terenu, na kiGrej prowadzone beda roboty ziemme:
budowlane lub géraicze;

2) nakaz zabezpieczenia gruntéw w miejscach skladowania materiatéw, w ktérych powstawaé moga odcieki,
przed infiltracja tych odciekéw oraz wyposazenia ich w systemy odwodnienia,

3) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w przypadku ich obecnosci w $ciekach
deszczowych,

4) nakaz utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych mogloby dojéé do zanieczyszcezenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi.

§ 8. Ustala sie szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 metrow;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni .
§ 9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zostanie zapewniona poprzez isiniejaca droge publiczna, zbiorcza oznaczona na
rysunku planu symbolem KDZ1 oraz droge wewnetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem KDW1 a takze
poprzez istniejace drogi wewngtrzne, zlokalizowane poza granicami opracowania;

2) zaopatrzenie w wode zostanie zapewnione z gminnej sieci wodociagowej lub z indywidualnych ujeé wody;
3) wody zuzyte na cele bytowe igospodarcze zostana odprowadzone do sieci kanaﬁzacji sanitarnej lub do
bezodptywowych zbiornikow;

4y zasilanie w energie elektroenergetyczna nastapi poprzez budowe nowych stacji transformatorowych, odcinkéw
sieci 1przv%qczy z istniejacych sieci zlokalizowanych poza granicami opracowanmia, zgodnie z warunkam

technicznymi ckredlonymi przez operatora;

5) zaopatrzenie w energie cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych Zrédet ciepla;

6) odpady komunalne beda gromadzone na ferenie i wywozone ma wysypisko zlokalizowane poza granicami
opracowania.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami PE1, PE2 i PE3:

a) tereny dziatalnosci gormczej zwiazanej z wydobyciem kopalin metoda odkrywkowa, w tym: wyrobisk,
sktadowisk mas ziemmych iskalnych, obiektéw budowlanych, urzadzed oraz instalacfi stuzacych do
prowadzenia tej dziatalnosci a takze obiektéw towarzyszacych, w tym obiektow administracyjano-socjalnych
i nragazynowych, ebiektéw i urzadzen zwiazanych z przerébka i dystrybucja kopalin,

b) tereny lesne, rohicze lub wéd powierzchniowych, jako przeznaczenie docelowe terenu, po zakoficzeniu
wydobycia kopalin i przeprowadzeniu rekultywacji,

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MRI: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

3) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1: teren drogi publicznej, zbiorczej,

4) dia teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWT1: teren drogi wewnetrzne],

2. Ustala sie jako przeznaczenie uzupekniajace dla wszystkich terendw: tereny mfrastruktury technicznej, tereny

drég wewnetrznych.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudewy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla obiektéw realizowanych na potrzeby dziatalnodci gérmiczej na terenach oznaczonyeh na rysunku planu
symbolami PE1,PE2 i PE3:

a) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudewy w odniesieniu do powierzchni dziatki budewlanej —

0,0;
b) maksymalny wskazntk powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzetui dziatki budowlanej
~{0,2;

¢) minimalny udzial procemtowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

d) maksymalna wysokosé zabudowy — 7 metréw dla budynkéw, 15 metréw dla innych obiektow budowlanych;

e) minimalna liczba miejsc do parkewania isposéb ich realizacji — trzy miejsca zrealizowane w formie
powierzchni utwardzonej;
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci 20 metréw od linii rozgraniczajacych terenu PE1 iPE2
7 terenem KDZ1, 6 metréw od linii rozgraniczajacej terenu PE2 i PE3 zterenem KDW1 oraz 6 metréw od

linii rozgraniczajacych terenu PE3, w miejscach ustalonych na rysunku planu;

2) dla obiektéw realizowanych na terenie MR1:
a) minimalny wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1; -
b) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 1905
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

d) maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 metréw dla budynkéw mieszkalnych 1inaych obiektéw

budowlanych;

e) minimaka liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji — jedno miejsce na kazde mieszkanie

zrealizowane w formie nawierzchni utwardzonej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy wodleglosci 8metréw od linii rozgraniczajacych zterenem KDZ1

w miejscu wyznaczonym na rysunku plamu; nieprzekraczalnej linii zabudowy nie stosuje sie do istnicjacych
budynkdw, ich przebudowy i remontow;

§ 12. 1. Ustala sig¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
PE1,PE2 i PE3: tereny moga by¢ uzytkowane tymczasows;, do czasu realizacji ustale plany, jako rolnicze.

§13. 1. Ustala sie granice obszaréw wymagajacych przeksztalcerr i rekeltywacji pokrywajace si¢ z linfami
rozgraniczajgcymi terenéw: PE1LPE2 i PE3.

2. Po zakoriczenmiu dzialalnosci gorniczej zwiszanej zwydobyciem kopalin metods odkrywkows nalezy
przeprowadzié rekultywacje umozliwiajaca nzytkowanie terenu w formie zbiornika wednego, terenu leSnego fub
terenu rolniczego, przy czym kazda z tych form uzytkowania moze zosta¢ zrealizowana na calym terenie lub na
jego czesel ’

3. Dopuszeza sie wykorzystanie mas ziemnych i skalnych wydobywanych, przemieszczanych w zwiazku
z wydobywaniem kepaliny ze zloza, w celu rekultywacji teremu.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa shizaca maliczaniu oplaty, o ktore] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosei 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie nchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie pe uplywie 14 dni od dnia jej ogteszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Delnoslaskiege.

PRZEWODNICZALY RADY
GMINY

Gl st S

Stanistaw Olechowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX.221.2013
Rady Gminy Zagrodno

7 dnia 29 kwietnia 2013 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX.221.2013
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 29 kwietnia 2013 r.

Zatacznik nr 2 - ,,Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadari wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania”;

W miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego terenu w poludniowe] czesci obrebu Radziechéw,
nie zestaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie realizacii i zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX.221.2013

Rady Gminy Zagrodno
z dnia 29 kwietnia 2013 1.

Zalgcznik nr 3 - ,Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu®™.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w potudniowej czesci obrebu
Radziechéw, ktéry wraz zprognoza oddziatywania na érodowisko byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 5 marca 2013r. do 28 marea 2013r. w terminie do dnia 12 kwietnia 2013r, nic wniesiono zadnych

uwag.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ferenl W potudniowej czedci obrebu Radziechdéw
zostal sporzadzony na postawie Uchwaty Nr X1.79.2011 zdnia 25 listopada 2011r. Rady Gminy Zagrodno
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu
w potudniowe]j czesci obrebu Radziechéw. Obszar objety wnioskiem obejmuje nowe ztoze kruszywa kopalni
_Radziechéw”.  Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w potudniowej czedci obrebu Radziechéw bylo umozliwienie kontynuacji eksploatacji kruszywa w miare
wyczerpywania sie zasobow W obecnie eksploatowanej czgsci zloza. Przyjete w planie rozwiazania funkcjonalno-
przestrzenne oraz ustalenia nie naruszaja ustalef obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno ( dalej Studium), uchwalonego Uchwatg XXVIIL210.2013
Rady Gminy Zagrodno z dnia 18 hitego 2013r. Wéjt Gminy Zagrodno przeprowadzit kolejno czynnosci okreslone
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowanit i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U.
2 dnia 12 czerwca 2012 1. poz. 647 zpézm. zm.) oraz przeprowadzit strategiczna oceng oddzialywania na
Srodowisko, zgodnie z art. 46 pkt. 1z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochrenie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2z 2008r. Nr 199, poz 1227 z pézn. zm. ) Do projekta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w pohudniowej czeéci obrebu Radziechéw nie zhozono zadnych uwag w odpowiedzi na ogloszenie 1 obwieszczenie,
ktdre ukazate sie w dniu 21 lutego 2813r.. Progneza oddziatywania na $rodowisko opracowand zostata zgodnie
z wymaganiami art. 51 152 ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczefistwa w-echronie érodowiska oraz o ocenach eddziatywania na $rodowisko (Pz U.
72008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6Zn. zm.). Zakres prognozy zostal uzgodniony przez Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego W Zioteryi — Postanowiente nr 27/12 znak ZNS-710-p-3-2/12 z dnia 3 lipca 2012r. i przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — pismo WSI.411.222.2012.JA z dnia 28 czerw
2012r. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywanita ma Srodowisko, W ramach strategicznej oceny oddziatywania
na érodowisko, zostat pozytywnie zaopiniowany przez: Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarmego
w Zlotoryi, pismem z dnia 26 pazdziermika 2012r. ( postanowienie nr 46/12, znak pisma: ZNS-711-p-7-3/12) oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem ( znak WSI1.410.475.2012.KM) zdnia
2 pazdziernika 2012r. Wojt Gminy Zagrodno uzyskat réwniez wszystkie uzgodnienia i opinie, wymagane zgodnie
zart. 17 pkt 6a ib ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.). W dniach od 5 marca do 28 marca 2013r. projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. W ustalonyny
terminie, do dnia 12 kwietnia 2013r., nie wplynela Zadna uwaga. Analiza skutkow realizacji projektu plamu
wykonana zostanie w ramach analizy zmian W zagospedarowaniu przestrzennym gminy, kiéra przeprowadza wéjt
co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy na podstawie art. 32. ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednofity Dz. U. z dnia 12 czerwea 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.). Ponadte, zgodnie 7 obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo ochreny $rodowiska, monitoring jakesci
powietrza, wod, gleb iziemi oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
pafstwowego monitoringtt $rodowiska. .
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