Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIV.128.2016
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 22 grudnia 2016 1.

dla dzialki nr 639/3 w obre¢bie Zagrodno, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany studium”.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZAGRODNO DLA DZIAtKI NR 639/3 OBREB ZAGRODNO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV.128.2016
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Jednolity rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno,
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwala, zwany dalej ,,jednolitym rysunkiem studium”.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO GMINY ZAGRODNO DLA DZIALKI NR 639/3 OB-
REB ZAGRODNO.

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY .............
RADY GMINY ZAGRODNO

Tekst jednolity Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zagrodno

uwzgledniajacy zmiany Studium przyjetymi
uchwatami Rady Gminy Zagrodno nr:

X1/55/07 z dn. 30 pazdziernika 2007r.
XI111/72/07 z dn. 28 grudnia 2007r.
XX/108/08 z dn. 30 wrzeénia 2008r.
VIIL.44.2011 z dn. 29 czerwca 201 1r.
X1.76.2011 z dn. 25 listopada 2011r.
XXVI1.210.2013 z dn. 18 lutego 2013r.
XXXIV.248.2013 z dnia 30 pazdziernika 2013r
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ZARZAD GMINY W ZAGRODNIE

GMINA ZAGRODNO

STUDIUM UWARUNKOWAN
[ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tekst jednolity

Zalacznik nr 3 do Uchwaly NrXII1/72/07 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2007r.

Tekst jednolity uwzglednia zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno dla terenéw w rejonie wsi: Zagrodno, Fukaszow i Modli-
kowice przyjeta Uchwala Nr XI11/72/07 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2007r.
Zmiany w tekscie zostaly wyrdznione poprzez zamieszczenie podkreslonego tekstu w ram-
ce. Dokonane skreslenia zostaly wyréznione poprzez przekreslenie tekstu.

Tekst jednolity uwzglednia zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Zagrodno dla obszaréw w rejonie miejscowosci Jadwisin
i Radziechéw przyjeta Uchwala Nr XXX1V.248.2013 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30
pazdziernika 2013r.. Zmiana w tekscie Studium polega na dodaniu w czesci 2 —
Kierunki, w punkcie 2.3.3. podpunktu ..b”. Dokonana zmiana zostala wyrézniona po-
przez zamieszczenie podkreslonego tekstu w podwéjnej ramece.
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1. WSTEP :

Na podstawie uchwaty NrXXXIII/217/98 Rady Gminy z dnia 22 kwietnia 1998 r
oraz zgodnie z umowa Nr 2/98, podjeto prace nad Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zagrodno, zwanego dalej studium. Pierwszym etapem
prac nad studium jest diagnoza stanu wraz z uwarunkowaniami rozwoju gminy. Podstawa jej
opracowania byly wszelkie dost¢pne materiaty dotyczace gminy, wymienione w zalaczonej
bibliografii. Ponadto wystapiono do Zarzadow Gmin sasiednich, Sejmiku Samorzadowego,
Wojewody Legnickiego i innych jednostek o udostgpnienie informacji, nadestanie propozycji
1 wnioskéw, ktore mogly by¢ pomocne przy opracowaniu studium oraz pozwolity na
uwzglednienie interesow wszystkich zainteresowanych. Aby pozna¢ opinie i poglady miesz-
kancow co nalezy w gminie zrobi¢ obecnie 1 w przysztosci, opracowano ankiete i przekazano
ja do wypelnienia we wszystkich miejscowo$ciach w gminie z nadzieja ze wyrazone poglady
mieszkancoOw postuza do lepszego opracowania studium w sposéb zgodny z oczekiwaniami
lokalnej spotecznosci.

Poniewaz od trafno$ci diagnozy w duzej mierze zaleza wyniki studium, przekazano ja Urzeg-
dowi Gminy w celu dokonania jej oceny a zebrane uwagi wykorzystane zostaty w dalszych
pracach nad studium.

1.1. Cel i zadania studium:

Studium jest nowym obligatoryjnym rodzajem opracowan planistycznych wprowadzo-

nym do systemu planowania w Polsce ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. Nr 89,poz.415) .
W ustawie tej zawarty jest obowiazek uchwalenia studium przed utrata mocy prawnej obo-
wiazujacych aktualnie planow zagospodarowania przestrzennego , przed koncem roku 1999.
Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym i kompleksowo okresla polity-
ke przestrzenna gminy, odnoszaca si¢ do wszystkich istotnych problemoéow zwigzanych z
gospodarka przestrzenna.

1.2. Studium jako element krajowego systemu planowania:

Sporzadzone studium uwzglgdnia ustalenia wynikajace ze studium wojewddzkiego
okreslajacego zewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy, ktore beda mie¢ decydujace zna-
czenie dla rozwoju gminy, szczegolnie gdy dotycza inwestycji ponadlokalnych.

Powiazanie studium gminy z caltym systemem planowania wystepuje takze w przypadku wy-
stgpowania obszaroOw objetych ochrona z tytulu ustaw szczeg6lnych, lub przewidzianych do
takiej ochrony.

1.3. Studium jako element lokalnego systemu planowania :

Osiagniecie pozadanych efektow w sferze spoteczno-gospodarczej uzaleznione jest od
dobrego rozpoznania przestrzeni, jej wartosci, uwarunkowan, barier oraz instrumentoéw jakie
gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestrzenne;.

Studium zawiera w swojej tresci strategie rozwoju gminy rozumiang jako zespol zorganizo-
wanych dzialan dla osiqgnigcia zaplanowanych celow.Studium nie jest aktem ustanawiajq-
cym przepisy gminne i nie ma mocy aktu powszechnie obowiqzujqcego.

Studium stanowi bazg¢ wyjsciowa do formutowania programéw inwestycji 1 przedsigwziec
publicznych, programéw gospodarki gruntami, programow aktywizacji ekonomicznej, pro-
gramu promocji gminy itp.
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Studium stanowi podstawg do opracowan i aktdow o charakterze regulacyjnym, takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stuzace realizacji celow rozwoju gminy.
Wazno$¢ studium nie wygasa samoistnie, moze je znie$¢ tylko odpowiednia uchwata Rady
Gminy.

1.4. Zadania studium :

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzanym dla obszaru calej
gminy a jego zadaniem jest :

O diagnoza stanu gminy i uwarunkowan jej rozwoju, czyli ocena obecnego stanu posiadania
1 uwarunkowan rozwoju, dajaca rozpoznanie obiektywnych mozliwosci rozwoju, zgodnie
z wymogami art.6, ust.4 ustawy

O konstruowania programow lokalnych dotyczacych np. rozwoju sieci infrastruktury tech-

nicznej, gospodarki gruntami itp. a takze kierowania wnioskow do programéw regional-

nych 1 wojewodzkich jak np. system ochrony przyrody, zwigkszenia lesistosci itp.

okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej w gminie a

wigc podstawowych regut dziatania w przestrzeni ( art.6, ust.5 ustawy )

stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscowych 1 decyzji o warunkach zabudo-

wy 1 zagospodarowania terenu wydawanych bez planu

stworzenie podstaw do koordynacji planowanych przedsigwzig¢ inwestycyjnych lokal-

nych 1 ponadlokalnych

rozpoznanie obecnych i potencjalnych konfliktow przestrzennych oraz stworzenie zasad

do ich rozwiazania

okreslenie wspolnych potrzeb 1 zadan publicznych migdzy sasiadujacymi gminami oraz

publicznych zadan rzadowych

wskazanie celow promocji gminy, zgodnych ze strategia rozwoju

O 0O 0O 0O 0 O

2. PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIE-
RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1/ Uchwata Nr XXXIII/217/98 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 22 kwietnia 1998 r
w sprawie podj¢cia prac nad studium gminy

2/ Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U .Nr 89 poz.415)
oraz :

Rozp. Rady Min. Z 10.01.1995r. w sprawie trybu sporzadzania programdw oraz nego-
cjacji warunkow wprowadzenia zadan rzadowych do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U .Nr 8, poz.36 z 1995r)

Rozp. Min. Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z 30.12.1994r w sprawie szcze-
gotowych zasad sporzadzania i prowadzenia wojewddzkiego rejestru (Dz.U.Nr8,poz.40)

Rozp. Min. Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 9.03.1995r w
sprawie okres§lenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkdw wplywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr
29, poz.150 z 1995r)
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Rozp. Min. Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z 13.05.1995r w
sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla §rodowiska i1 zdrowia ludzi oraz ocen
oddziatywania na $rodowisko (Dz .U. Nr 52 z 1995r. poz.284)

Zarz. Min. Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z 30.12.1994r w sprawie rodza-
jow 1 wzorow dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (Mon. Pol. Nr 3, poz.40 z
1995r)

Rozp. Rady Min. z 16 lipca 1991r. w sprawie wykonania niektorych przepisoOw ustawy
o gospodarce gruntami 1 wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 72 z 1991r. poz.311) ze
zmianami:(Dz.U.Nr44 z 1994r.poz.173,Dz.U.Nr139 z 1994r poz.749)

Rozp. Rady Min. z 16 lipca 1991r. w sprawie zasad i trybu ustalania granic gruntow
przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne, scalania i podziatu nieru-
chomosci na dziatki budowlane oraz kosztow i1 optat z tym zwigzanych (Dz.U.Nr72 z 1991r.
poz.312)

3/ Ustawa z 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 z 1994r. poz.414) oraz :

Rozp. Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 14 grudnia 1994r. w Sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
10 z 1995t. poz.46)

4/ Ustawa z 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska (Dz. U. Nr 49 z
1994r. poz.196 — tekst jedn. ze zmianami Dz. U. Nr 27 z 1994r p0z.96) oraz :
Rozp. Rady Min. z 23 stycznia 1987r w sprawie szczegotowych zasad ochrony
powierzchni ziemi (Dz. U. Nr 4 z 1987r. poz.23)
Rozp. Rady Min. z 30 wrze$nia 1980r w sprawie ochrony srodowiska przed
hatasem i wibracjami (Dz. U. Nr 24 z 1980r. poz.90)
Rozp. Rady Min. z 30 wrzes$nia w sprawie ochrony srodowiska przed odpadami
innymi zanieczyszczeniami oraz utrzymania czysto§ci w miastach i wsiach
(Dz. U .Nr 24 z 1980r. poz.91)
Rozp. Min. Ochrony Srodowiska z 12 lutego 1990r w sprawie ochrony powietrza
Przed zanieczyszczeniem (Dz. U. Nr 15 z 1990r. p0z.92)

5/ Ustawa z 16 pazdz.1991r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 z 1991r. poz.492 ze
zmianami: Dz. U. Nr 54 z 1992r. poz.254, Dz. U. Nr 89 z 1994r poz.415)

6/ Ustawa z 3 lutego 1995t o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.78)

7/ Ustawa z 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr 101 z 1991r.poz.444 ze zmianami :
Dz. U. Nr 21 z 1992r.poz.85, Dz. U. Nr 54z 1992r. poz.254, Dz. U. Nr 127 z 1994r.
Poz. 627)

8/ Ustawa z 6 maja 1981r o pracowniczych ogrodach dziatkowych (Dz.U.Nr12 z 1981r
p0z.57 ze zmianami: Dz. U. Nr 12 z 1985r poz.50, Dz. U. Nr 35 z 1985r.poz.162
Dz. U. Nr 35 z 1989r. poz.192, Dz.U.Nr34 z 1990r. poz.198, Dz. U. Nr 64 z 1995r.
P0z.486)

9/ Ustawa z 24 pazdziernika 1974r - Prawo wodne (Dz. U. Nr 38 z 1974r poz.8
Dz. U. Nr 17 z 1975r poz.94, Dz. U. Nr 3 z 19809r. Poz.6, Dz. U. Nr 44 z
1983r.p0z.201, Dz. U. Nr 26 z 1989 r. Poz.139, Dz. U. Nr 35 z 1989r.p0z.192, Dz. U. Nr
34 7 1990r. Poz.222, Dz. U. Nr 32 z 1991r poz.131, Dz. U. Nr 77 z 1991r. Poz.335, Dz.
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U. Nr 40 z 1994r. Poz.183, Dz. U. Nr 27 z 1994r p0z.96, Dz. U. Nr 47 z 1995t poz.243)
oraz:

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z 5 listopada 1991r w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrédet i ujgé
wody (Dz. U. Nr 116 z 1991r. Poz.504)

10/ Ustawa z 2 grudnia 1960 r. o kolejach (Dz. U. Nr 52 z 1989r. poz.310 - tekst jedn. Ze
zmianami: Dz. U. Nr 34 z 1990 r. poz.198, Dz. U. Nr 107 z 1991r.p0z.462, Dz.U.Nr65
z 1993r poz.309)

11/ Rozporzadzenie Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z 10 stycznia 1991r w sprawie
skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi (Dz. U. Nr 13 z 1991r poz.57 ze zmia-
na Dz. U. Nr 89 z 1994r. Poz.414)

12/ Ustawa z 21 marca 1985t o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14 z 1985r poz.60 ze
zmianami: Dz. U. Nr 35 z 1989r. p0z.192,Dz.U.Nr 34 z 1990 r. poz.198, Dz. U. Nr 75
z 1991r. poz.332, Dz. U. Nr 47 z 1993r. poz.212, Dz. U. Nr 127 z 1994r. poz.627
Dz. U. Nr 141 z 1995r p0z.692)

13/ Ustawa z 23 listopada 1990r. o tacznosci (Dz. U. Nr 117 z 19951 poz.564)
14/ Ustawa z 27 pazdziernika 1994r. o autostradach ptatnych (Dz. U. Nr 127 z 1994r poz.627

15/ Ustawa z 21 lutego 1962r o ochronie dobr kultury i muzeach (Dz. U. Nr 10 z 1962r
poz.48, zmiany: Dz. U. Nr 38 z 1983r. poz. 173, Dz. U. Nr 35 z 1989r. poz.198, Dz. U. Nr
1990r. poz.198, Dz. U. Nr 56 z 1990r.p0z.322 1 Dz. U. Nr 141 z 1995r poz.692) oraz:
Rozp. Rady Min. Z 23 kwietnia 1963r w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow
(Dz. U. Nr 19 z 19631 poz.101 ze zmiang Dz. U. Nr 42 z 1986r poz.204)
Uchwata Rady Min. Nr 179 z 8 grudnia 1978r w sprawie wykorzystania zabytkow
nieruchomych na cele uzytkowe (Mon. Pol. Nr 37 z 1978r poz.142)
Zarzadzenie Prezydenta RP z 8.09.1994r. w sprawie uznania za pomniki historii
(Mon. Pol. Nr 50 z 1994r poz.425)

16/ Ustawa z 20 pazdziernika 1994r o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. Nr 123 z
1994 poz.600)

17/ Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 13 z 1996r poz.74
tekst jednolity)

18/ Ustawa z 22 marca 1990r o terenowych organach administracji ogélnej (Dz. U. Nr 21
z 1990r. poz.123 ze zmianami : Dz. U. Nr 75 z 1991r.poz. 328, Dz. U. Nr 74 z 1995r.
P0z.368

19/ Ustawa z 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w ustawach
szczegOlnych pomigdzy organy gminy a organy administracji rzadowej oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 34 z 1990r. poz.198 ze zmianami: Dz. U. Nr 43 z 1990r.

Dz. U. Nr 78 z 1990r. poz.461, Dz .U. Nr 87 z 1990 r. poz. 506, Dz. U. Nr 95 z 1991r.

poz.425
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Dz. U. Nr 107 z 1991r. poz. 464, Dz. U. Nr 114 z 1991r. poz. 492, Dz. U. Nr 65 z 1993r
poz. 309)

20/ Ustawa z 24 listopada 1995r. o zmianie zakresu dziatania niektérych miast oraz
miejskich strefach ustug publicznych (Dz. U. Nr 141 z 1995r. Poz. 692)

21/ Ustawa z 26 pazdziernika 1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektérych ustaw ( Dz. U. Nr 133 z 1995r.)

22/ Dekret z 6 wrzesnia 1951t o obszarach szczegolnie waznych dla obrony kraju
(Dz. U. Nr 46 z 1951r poz.341

3. OCENA GMINY ZAGRODNO NA TLE GMIN REGIONU LEGNICKIEGO :

Diagnoza stanu , generalnie polega na catosciowej ocenie stanu posiadania, wydoby-
ciu cech determinujacych rozw¢j gminy i wskazaniu kluczowych problemoéw wymagajacych
rozwiazania.

Poniewaz gmina stanowi integralng czgs¢ sktadowa regionu, diagnoza nie moze oby¢ si¢ bez
poréwnan z pozostatymi jednostkami administracyjnymi, gdyz inaczej, jej obraz bytby niepet-
ny.

Dlatego tez w uktadzie dzialowym podjeto probe oceny gminy Zagrodno, na tle pozostatych
gmin. Zakres danych statystycznych dotyczacych gmin w oparciu o ktére prowadzono pordéw-
nania jest niestety skromny, niemniej jednak daje podstawe do ogdlnych porownan.

3.1. Uwarunkowania demograficzne :

Gmina Zagrodno posiada powierzchni¢ 122.1 km2 1 5991 mieszkancow z tego - 1885 ludno-
$ci to ludzie mtodzi w wieku przedprodukcyjnym, 3228w wieku produkcyjnym 1 884 0sob w
wieku poprodukcyjnym. Liczba bezrobotnych wynosi 662 w tym 289 kobiet.

Podstawowe porownawcze dane demograficzne przedstawiaja zalaczone tabele.

Podzial administracyjny i ludnos¢::

Ludno$¢
Miasta i Gminy Po- Solec- [Migj- |Ogétem |Mgzczyz- |[Kobiety [Na 1|Kobiet na
wierzch|twa  |sco- ni km2 |100 mgz-
nia w wosci czyzn

km?2
Woj. Legnickie 4037 (445 |577 |523566 (256910 (266656 (129 |103.7
MIASTA RAZEM (214 X X 370684 (180879 |189805 (1739 |104.9
GMINY RAZEM (3823 |445 |577 (153087 (76126 76961 |40 101,1

Gmina Zagrodno [122 10 13 5991 2968 3023 49 101.9
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Ludno$¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym :

W wieku
Miasta i Gminy Ogodtem Przedproduk- |Produkcyj-  |Poprodukcyj- |Ludnosc A4
cyjnym 0-17\nym 18/59 ijnym wieku niepro-
lat 18/64 dukcyjnym na
100 os.
Woj. Legnickie 522636 28.5 tys 60.8 tys 10.7 ty$ 65,9
MIASTA RAZEM | 370684 28.3 ty$ 62.8 tys 8.9 tys 60.7
RAZEM GMINY 152882 29.2 ty$ 55.7 ty$ 15.1 ty$ 80,3
Gmina Zagrodno 59991 1885 3228 884 77.3
Bezrobocie :
Wyszczegdlnienie | Bezrobotni W tym kobiety |Ilo$¢ miejsc pra- | Stopa bezrobocia
ogb6lem cy mna 1000
mieszkancow
Woj. Legnickie 44548 26589 272.8 15.9
Miasta razem 30313 18922 300.5 X
Razem gminy 14217 7667 205.8 X
Gmina Zagrodno 662 289 70.8 20.3

3.2. Ocena stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych:

Wyszczegoélnienie |Liczba Liczba |Liczba [Nadwyzki go-|% gospod. dom. nie
mieszkan |gospod. |gosp. spod. dom. nad|posiadajacych wla-
domow. |domo- [liczba mieszkan |snych mieszkan

wych na
1 miesz-
kanie

Woj. Legnickie 152578 | 170084 1,11 17506 11,47

Razem gminy 39984 45672 1,14 5688 9.4

Gmina Zagrodno 1576 1740 1.10 164 11.0

3.3. Wodociagi i kanalizacja:

Wyszczegbl- | Sie¢ w km

Przytacza do budyn- | Zuzycie wody z wo- | Scieki od-

nienie koéw mieszk. dociagéw w gospo- | prowadza-
darstwach dom. ne w dam3
Wodocia- | kanali- |wodo- |kanalizac | W dam3 |Na 1
gowa zacyjna |ciagowa mieszkan-
cawm3

kie

Woj. Legnic-| 1939,3

714,77 | 32444 12451 | 20532,7 443 22268,2

Miasta razem 573,3

524,4 13385 10005 | 16799,7 51.1 21289,6

Razem Gminy | 1366,0 | 1903 | 19059 | 2446 | 3733,0 28.0 978.6
Gmina  Za-| .5 0 692 0 182.2 30.2 0
grodno

8
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3.4. Abonenci radiofonii i telewizji publicznej:

Wyszczegodlnienie |[Abonenci:
Radia | Telewizji Radia | Telewizji
W liczbach bezwzglednych Na 1000 Iudnosci

Woj. Legnickie 142843 139661 273 267
Miasta razem 106503 104186 287 281
Razem Gminy 36340 35475 238 232
Gmina Zagrodno 1397 1376 233 230
3.5. Biblioteki publiczne :
Wyszczegoblnienie | Placowki biblioteczne Liczba ludno-

Ogolem | Biblioteki | Filie Punkty biblio- scina 1

teczne placéwke
Woj. Legnickie 195 43 97 55 3740
Miasta razem 51 15 26 10 9041
Razem gminy 144 28 71 45 1544
gmina Zagrodno 5 1 4 0 1198
3.6. Personel sluzby zdrowia:
Wy- Lekarze | . Lekarze | .
szcze- |Lekarze |denty- |? iele- 1y karze denty- piele- 1 /ba ludnosci na 1
1 iy gniarki . . gniarki
g0blnie- sci sci
nie W liczbach bezwzgled- | Na 10 tyS. ludnosci Lekarza | Denty- | piele-
nych ste gniarke

Wojew. | 873 239 2892 16,7 4,6 55,2 600 2191 181
Miasta 831 207 2732 22,4 5,6 73,7 446 1791 136
Wsie 42 32 160 2,7 2,1 10,5 3640 | 4778 956
fggmd' 2 1 5 3.3 1.7 83 | 2996 | 5991 | 1198

4. POTENCJAL GOSPODARCZO - PRODUKCYJNY GMINY :

Jednym z podstawowych identyfikatoréw struktury gospodarki jest forma witasnosci i rodzaj
podmiotéw gospodarczych.
Pod wzgledem potencjatu gospodarczego, gmina Zagrodno zajmuje dalekie miejsce w rankin-
gu gmin bylego wojewodztwa legnickiego.
Wg. danych WUS w Legnicy w 1997 r. liczba jednostek zarejestrowanych w systemie ,,RE-
GON” wynosita - 122 w tym w sektorze publicznym - 11 jednostek oraz w sektorze prywat-
nym - 111 . Liczba jednostek wg. sekcji EKD byta nastgpujaca :

dzialalnos¢ produkcyjna - 10

budownictwo - 5

handel i naprawy -

48

hotele i restauracje - 6
transport, sktadowanie i facznos¢ - 14
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obstuga nieruchomosci i firm - 15
administracja publiczna i1 obrona narodowa - 1
edukacja - 8

ochrona zdrowia 1 opieka spoteczna - 4
pozostate - 5

4.1. Finansowanie rozwoju gminy :

Gléwnym zrodltem finansowania rozwoju gminy jest fundusz publiczny. Powszechny w kraju
niedostatek srodkow sprawia ze tylko niewielka jego cze$¢ przeznaczona by¢ moze na dalszy
rozwo0j gminy.

Finansowanie rozwoju uzaleznione jest migdzy innymi od uzyskiwanych dochodow. Najwaz-
niejsze sa dochody wlasne gminy, poniewaz $wiadcza o posiadanym potencjale.

Dochody budzetu za 1995 r. przedstawia tabela. Dochody gminy Zagrodno sa prawie dwu-
krotnie nizsze od $redniej wojewddzkiej gmin wiejskich.

Wyszczegblnienie E(‘be,a fmiesz= Dochody w zt na 1 mieszkanca
ancow

Wojewodztwo legnickie 523566 663.6

Miasta razem 370684 582.6

Razem gminy 152882 655.2

Gmina Zagrodno 5991 323.9

Wydatki na 1 mieszkanca w 1997 r. przedstawia tabela :

Miasto / Gmina Ll.c zba . . |Wydatki w zl/1 mieszk.
mieszkancow

Wojewddztwo legnickie 523566 626.8

Miasta razem 370684 570.5

Gminy razem 152882 621.2

Gmina Zagrodno 5991 274.7

5. OCENA ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJNEJ GMINY :

Na atrakcyjnos¢ inwestycyjna przestrzeni sktada si¢ wiele czynnikow. Pomijajac czynniki cat-
kiem subiektywne, inwestorzy przy wyborze lokalizacji preferuja dogodne powiazania ko-
munikacyjne, tacznos$¢, wyposazenie w infrastrukturg techniczng i dostgpno$¢ medidéw, rynek
pracy, infrastruktur¢ spoteczna zwlaszcza tzw. otoczenie biznesu jak np. banki a takze stan
srodowiska naturalnego.

Z przeprowadzonych studiow wynika ze w wojewodztwie legnickim najwigksza atrakcyjnosé
inwestycyjna posiadaja duze miasta Legnica, Lubin i Glogow.

Srednia atrakcyjno$é inwestycyjna posiadaja miasta Polkowice, Jawor, Ziotoryja, Chojnow,
Prochowice i Scinawa.

Obszary wiejskie w wojewodztwie posiadaja niska atrakcyjnosc.

10
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5.1. Dotychczasowe wazniejsze inwestycje :

W ostatnich kilku latach, mimo szczuptych §rodkéw budzetowych, na terenie gminy Zagrod-
no zrealizowano nast¢pujace inwestycje :

w latach 1991 — 1996 wybudowano 63 km wodociagéw

wybudowano oczyszczalnig $ciekow w Brochocinie wraz z kanalizacja tej wsi

w latach 1996 — 1997 wybudowano nowa sie¢ telefoniczna i rozbudowano centralg telefonicz-
na w Zagrodnie do 1000 numerow

6. WNIOSKI WYNIKAJACE Z POROWNANIA GMINY ZAGRODNO Z POZOSTA-
EYMI GMINAMI WOJEWODZTWA LEGNICKIEGO :

Z przeprowadzonych analiz i porownan wylania si¢ nast¢pujacy obraz gminy :

W aspekcie wyposazenia w elementy infrastruktury spotecznej, gmina Zagrodno jest porow-
nywalna z innymi gminami wiejskimi bytego wojewodztwa legnickiego.

W zakresie infrastruktury technicznej, gmina odbiega od standardéw wojewodzkich. Decydu-
je o tym brak petnej kanalizacji oraz gazyfikacji

Staboscia gminy jest mala baza ekonomiczna a stad mate dochody budzetu gminy. W roku
1995 dochody budzetu gminy Zagrodno w przeliczeniu na 1 mieszkanca wynosity - 323.9 zt ,
przy $redniej wojewddzkiej 655 zt.

Staba baza ekonomiczna, i niskie dochody budZetu gminy, przy wielkich i koniecznych na-
ktadach inwestycyjnych na petnq kanalizacje, gazyfikacje i modernizacje drog gminnych,
stanowi spoleczny problem, trudny do rozwiqzania bez pomocy panstwa.

Brak pomocy panstwa przy realizacji w/w zadan doprowadzi do poglebienia zapoZnien cywi-
lizacyjnych i zmniejszy szanse rogwojowe gminy w konkurencyjnym otoczeniu.

7. DIAGNOZA STANU GMINY ZAGRODNO :

7.1. Charakterystyka warunkow naturalnych :

Gmina Zagrodno potozona jest w poludniowo-zachodniej czg$ci wojewodztwa legnickiego.
Obszar gminy wynosi 122,1 km2.Budowa geologiczna obszaru jest zroznicowana. Pogorze
Kaczawskie obejmujace potudniowo-zachodnia czg§¢ gminy, stanowi nieck¢ wypetniona
utworami trzeciorzgdowymi. Ponad Pogdérzem dominuja bazaltowe stozki wulkaniczne.
Znaczng czgs¢ powierzchni gminy pokrywaja osady rzeczne. Rzezba terenu jest $rednio uroz-
maicona. Gtownym elementem geomorfologicznym jest dolina rzeki Skory o stromych brze-

11
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gach, przy roznicach wysokos$ci 15 m. Pod wzgledem klimatycznym gmina zaliczana jest do
klimatu podgorskiego.

Obszar gminy lezy w zlewni Skory stanowiacej doptyw Czarnej Wody. Skora ptynie w stro-
mej dolinie, dzielac obszar gminy na cze$¢ wschodnia 1 zachodnia. Cz¢$¢ wschodnia jest po-
zbawiona ciekéw wodnych. Skora jest rzeka gorska odznaczajaca si¢ duzymi zmianami po-
ziomu wod w zaleznos$ci od opadéw atmosferycznych. Gmina posiada dobre gleby o wskazni-
ku waloryzacji ( wg. YUNG ) 89.3 pkt. Dajace gminie 7 miejsce wsréd gmin wojewodztwa
legnickiego. Szata roslinna gminy jest uboga. Lasy zajmuja jedynie okoto 10 % powierzchni
gminy. Powierzchnie laséw sa rozdrobnione i wystepuja w niewielkich kompleksach,

7.2. Charakterystyka sytuacji spoleczno — gospodarczej gminy :

Gmina ma wybitnie rolniczy charakter , 80 % stanowia uzytki rolne,9% to lasy i 0.4 % nie-
uzytki. Gmina Zagrodno nie posiada zasobow naturalnych, stad nie rozwinat si¢ tu przemyst a
podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo. Pewna rolg odgrywa rowniez turystyka zwigzana z
kompleksem krajobrazowym ,, Grodziec ,,.

Dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie obstugi ludnosci prowadzi 141 podmiotow gospodar-
czych, w tym Gminna Spéitdzielnia ,, Samopomoc Chiopska ,, oraz Spétdzielnia Kotek Rolni-
czych w Zagrodnie.

Podstawowym problemem gminy jest strukturalne bezrobocie, spowodowane upadkiem PGR,
PUT, zwolnieniami z SKR i GS oraz tym ze rolnictwo nie moze wygenerowac wystarczajacej
ilosci miejsc pracy. Duza czg$¢ bezrobotnych stracita prawa do zasitku i1 korzysta jedynie ze
skromnych §wiadczen socjalnych. Poniewaz w strukturze gospodarstw gminy dominuja go-
spodarstwa do 5 ha, w nadchodzacym procesie restrukturyzacji rolnictwa spodziewac si¢ na-
lezy dalszego poglebienia tego problemu.

7.3. Ochrona Srodowiska :
7.3.1. Powietrze atmosferyczne :

Na obszarze gminy dominuje cyrkulacja atlantycka, zwigzana z przemieszczaniem si¢ ukta-
dow barycznych frontu polarnego. Dlatego tez notuje si¢ tutaj najwyzsze predkosci wiatru z
kierunku zachodniego, wynoszace przeci¢tnie w wieloleciu 51.3 %.

Cyrkulacja ta z uwagi na duza dynamikg i turbulencj¢ tworzy korzystne warunki do rozprze-
strzeniania si¢ zanieczyszczen w atmosferze. Inna korzystna cecha aerosanitarng obszaru jest
wystgpowanie najwigkszych czgstosci 1 wielkosci sum opaddéw atmosferycznych, spehiaja-
cych istotna rol¢ w oczyszczaniu atmosfery z zanieczyszczen.

Emisja :

O zanieczyszczeniu powietrza na danym obszarze decyduje zar6wno emisja ze zrodet lokal-
nych jak i ze zrédet odlegtych. Ladunki zanieczyszczen z odlegtych zrodet przenoszone z
0golna cyrkulacja atmosfery, stanowia tto naptywowe.

Gléwnymi lokalnymi Zrédlami zanieczyszczen powietrza sa zaktady przemystowe.

Na terenie gminy nie wystepuja zaktady przemystowe, stanowiace zrédto zanieczyszczen po-
wietrza atmosferycznego.
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Imisja :

Podstawe prawna do oceny stopnia zanieczyszczenia powietrza [ imisji | stanowi rozporza-
dzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 12 lutego
1990 r w sprawie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami (Dz .U. Nr 15,p0z.92).

Rozporzadzenie to okresla dopuszczalne st¢zenia substancji zanieczyszczajacych powietrze
oraz dopuszczalny opad pyty i metali.

Dopuszczalny opad substancji zanieczyszczajacych powietrze :

Lp. |Rodzaj zanieczyszczenia Obszary Obszary specjalnie chronio-
ne
1 pyt ogétem 200 g/m2/rok 40 g/m2/rok
2 oldéw i jego zwiazki 100 mg/m2/rok 100 mg/m2/rok
3 kadm i jego zwiazki 10 mg/m2/rok 10 mg/m2/rok
Dopuszczalne stezenie substancji zanieczyszczajacych powietrze :
Lp. |Substancje D30(png/m3 | D24(png/m3 | Da(pg/m3)
) )
1. dwutlenek siarki 600,0 200,0 32,0
2. kwas siarkowy 200,0 100,0 13,0
3. dwusiarczek wegla 50,0 20,0 3,8
4. dwutlenek azotu 500,0 150,0 50,00
5. fluor 30,0 10,0 1,60
6. fenol 20,0 10,0 2,50
7. pyt zawieszony 120,0 50,0
8. olow 1,0 0,20
9. miedz 20,0 5,0 0,60
10. |kadm 0,22 0,01
11. |cynk 50,0 20,0 3,80
12. |rte 50,0 20,0 3,80
13. |siarkowodor 30,0 5,0 1,0
14. |tlenek wegla 5000,0 1000,0 120,0

D30 - dopuszczalne st¢zenie 30 minutowe
D24 - dopuszczalne st¢zenie sredniodobowe
Da - dopuszczalne stgzenie §rednioroczne

Wielkos¢ tha zanieczyszczen dla gminy Zagrodno [ wobec braku innych danych ] przyjeto wg.
tla Lukaszowa, okreslonego przez Wojewddzka Stacj¢ Sanitarno-Epidemiologiczna w Le-
gnicy, pismem HK 5270/213/95/3896 z 22 sierpnia 1995 1.

Rodzaj NDS pg/m3 Tto pg/m3

Zanieczyszczen D 30 D 24 Da R 30 R 24 Ra
NO2 500 150 50 150 45 15
CO 5000 1000 120 1500 300 36
Pyl zawieszony 250 120 50 75 36 15
Al 300 100 16 30 10 1.6

13
1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A1. Uchwalony Strona 14



SO2 (do 1998 1) 600 200 32 180 60 9.6
SO2 (0d 19991) 440 150 32

Weglowodory ali-| 3000 2000 820 600 400 164
fatyczne

Weglowodory aro- 1000 300 43 200 60 8.6
matyczne

Opad pylu 200 g/m2/rok 92.1 g/m2/rok

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony

Z analizy zamieszczonych danych wynika, ze tlo zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
dla gminy jest korzystne.

7.3.2. Stan czystosci wod powierzchniowych:

Obszar wojewodztwa legnickiego nalezy do zlewni rzeki Odry.

Przez gming Zagrodno przeplywa rzeka Skora, stanowiaca jeden z doplywow Czarnej Wody.

W roku 1996 badano czysto$¢ rzek wojewddztwa w 39 przekrojach kontrolno-pomiarowych.
Rzeka Skora jest gtéwnie odbiornikiem $ciekéw pochodzenia rolniczego i komunal-

nego. Docelowo Skora zaliczona zostata do I klasy czystosci wod powierzchniowych.

W roku 1996 rzeka prowadzita wody pozaklasowe.

Poprawa klasy czystosci jest migdzy innymi uzalezniona od skanalizowania wsi w gminie

Pielgrzymka i Zagrodno.

7.3.3. Halas:

Przez hatas rozumie si¢ kazdy niepozadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiego dzwigk.
Szkodliwo$¢ lub uciazliwos¢ hatasu zalezy od jego natgzenia, czgstotliwosci, charakteru
zmian w czasie, zawartosci sktadowych niestyszalnych oraz dlugosci dziatania.

Do obiektywnej a zarazem skorelowanej z subiektywnymi odczuciami oceny hatasu emitowa-
nego przez rozne zrodla, stosuje si¢ pojgcie ekwiwalentnego czyli rGwnowaznego poziomu
dzwigku [oznaczonego Leq ]. Wyraza on w decybelach [ dB ] $rednia warto§¢ poziomu
dzwigku w czasie obserwacji, obliczona na podstawie wynikéw pomiaréw w sposob okreslo-
ny polskimi normami. W odniesieniu do gminy Zagrodno nie prowadzono pomiaréw hatasu.

Halas przemysltowy :

W roku 1995 kontrola emisji hatasu objgto w woj. legnickim 56 jednostek organizacyjnych i
0s0b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.
Kontrola nie dotyczyta gminy Zagrodno.

Halas komunikacyjny :

Hatas drogowy jest podstawowym czynnikiem wptywajacym na klimat akustyczny w $rodo-
wisku zewnetrznym.

Hatas pochodzacy od ruchu samochodowego ma tendencje wzrastajace i jest podstawowym
czynnikiem degradujacym klimat akustyczny.

W odniesieniu do obszaru gminy Zagrodno brakuje danych dotyczacych hatasu komunikacyj -
nego.
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7.3.4.0dpady komunalne :
Wysypisko odpadéw komunalnych w Zagrodnie :

Rok rozpoczgceia eksploatacji — 1991 .

Przewidywany termin zakonczenia eksploatacji — 2004 .
Powierzchnia catkowita wysypiska — 1.80 ha

Nr dziatki — 737/1

Kubatura catkowita — 39 890 m3

Strefa ochronna — 500 m.

Sktadowanie nieselekcjonowane

Rejon obstugi — Lukaszow, Grodziec, Uniejowice, Zagrodno

Wysypisko odpadéw komunalnych w Wojciechowie :

Rok rozpoczgcia eksploatacji — 1991 r.

Przewidywany termin zakonczenia eksploatacji — 2011 r.
Powierzchnia catkowita wysypiska — 0.55 ha

Strefa ochronna — 500 m

Kubatura catkowita — 6415 m3

Sktadowanie nieselekcjonowane

Rejon obstugi — Wojciechéw, Brochocin, Modlikowice

Wysypisko odpadoéw komunalnych w Radziechowie : [ uzytkowane na dziko ]

7.4. Uwarunkowania demograficzne :

Wg. danych statystycznych liczba ludno$ci gminy na koniec 1997 r. wynosita 5998
mieszkancow w tym 3023 kobiet. Liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym wynosi — 1885
0sob , w wieku produkcyjnym - 3228 i wieku poprodukcyjnym - 884
Strukture demograficzna ludnosci wg. grup wiekowych, przedstawia tabela :

l(ifupy VI 0gotem Procent

0-2lat 290 4.83
3-6lat 367 6.12
7 - 14 lat 860 14.35
15- 18 lat 368 6.14
18/59/64 lat 3228 53.82
60765 lat i) gq4 14.74
wiecej

Ogodlem 5998 100

Naptyw ludnosci w 1995 r. wynosit 55 oséb, odptyw - 91 osdb. Saldo migracji ujemne — 36
0s0b.
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Rozmieszczenie ludnosci w gminie:

Brochocin - 439
Grodziec - 513
Jadwisin - 134
Lukaszow - 199
Modlikowice - 384
Olszanica - 1074
Radziechow — 558
Uniejowice — 698
Wojciechow — 358
Zagrodno - 1641

Liczba ludnosci pracujacej na koniec 1995 r. wynosita w gminie 349 oséb w tym 188 ko-
biet. Zatrudnienie w sektorze publicznym wynosito 194 o0s6b a prywatnym 155 o0sob.
Liczba bezrobotnych wynosita 662 0s6b w tym 289 kobiet.

Zatrudnienie przy pracach interwencyjnych wynosito 23 o0s6b w tym przy robotach publicz-
nych — 4 osoby.

7.4.1. Prognoza demograficzna ( biologiczna )

Nazwa miejscowo-| 1995r. 2000r. 2005r. 2010r. | 2015r. | 2020r.
sci

1 3 4 5 6 7 8
Brochocin 439 435 430 420 400 360
Grodziec 513 510 500 490 470 420
Jadwisin 134 130 120 110 90 60
Lukaszow 199 195 190 180 150 110
Modlikowice 384 380 370 360 340 310
Olszanica 1074 1065 1060 1050 1010 970
Radziechow 558 555 540 540 510 470
Uniejowice 698 695 680 670 630 590
Wojciechow 358 355 340 330 300 270
Zagrodno 1641 1680 1670 1650 1700 1740
Ogotem 5998 6000 5900 5800 5600 5300

7.4.2. Ludno$¢ wg. plei i wieku :

Prognoza biologiczna - struktura wieku ludnosci w %

Grupy wieku 1995r 2000r 2005r P2010r RO015Sr [2020r
le¢
(0] 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Ogotem M. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
K 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
(0] 3,57 3,73 4,25 4,07 3,57 3,21
0 -2 lat M. 1,83 1,92 2,18 2,09 1,84 1,66
K. 1,74 1,81 2,07 1,98 1,73 1,55
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0. 5,44 4,54 5,10 5,62 5,23 4,62

3 -6 lat M. 2,77 2,34 2,63 2,89 2,71 2,38
K. 2,67 2,20 2,47 2,73 2,52 2,24

0. 13,96 11,24 9,40 9,72 10,90 10,72

7 - 14 lat M. 7,10 5,75 4,83 5,00 5,63 5,54
K. 6,86 5,49 4,57 4,72 5,27 5,18

0. 7,39 7,22 5,62 4,55 4,62 5,41

15 - 18 lat M. 3,76 3,67 2,90 2,35 2,38 2,81
K. 3,63 3,55 2,72 2,20 2,24 2,60
0. 58,97 62,34 64,21 63,79 59,07 56,80
‘18 - 59/64 lat M. 31,34 32,66 33,40 33,47 31,94 30,89
K. 27,63 29,68 30,81 30,32 27,13 25,91
0. 10,67 11,65 11,42 12,25 16,61 19,24

60/65 1 wigcej M. 3,21 3,58 3,81 2,62 4,14 6,20
K. 7,46 8,07 7,61 9,63 12,47 13,04

Prognoz¢ opracowano na podstawie - ,,Prognoza ludnosci Polski wg. wojewodztw na lata
1996 - 20220 ,, wydanej przez GUS w maju 1997 r opracowanej przez Departament Badan
Demograficznych i uznanej jako oficjalna prognoza Polski do roku 2020.

7.5. Szkolnictwo podstawowe :

Rozmieszczenie szkol podstawowych i zasiegi obslugi :

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony

Nazwa szkoly 1 adres Licz- |Licz- |Liczba |Stan
ba |ba |izb tech- | Rejon obstugi
miejsc [ uczniod niczny
w
Szkota podstawowa 376 | 301 15 Zagrodno
8 klasowa w Zagrodnie
Filia szkoty 58 31 4 Grodziec
W Grodzcu
Szkota podstawowa 95 95 7 Uniejowice
6 klasowa w Uniejowicach
Szkota podstawowa 100 127 9 Brochocin
8 klasowa w Brochocinie Lukaszow
Wojciechéw
Szkota podstawowa 170 134 10 Olszanica
8 klasowa w Olszanicy
Szkota podstawowa 200 150 9 Radziechow
8 klasowa w Radziechowie Modlikowice
Jadwisin
Razem 999 838 54
17
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Liczba dzieci w wieku szkolnym [ 7 - 14 lat |

Miejscowosc : 1995 r 2000 r 2005 r 2010 r 2015~ 2020 r
Ogotem : 838 673 555 563 611 566
Brochocin 61 49 40 41 44 38
Grodziec 72 57 47 48 51 45
Jadwisin 19 15 11 11 10 6
Lukaszéw 28 22 18 17 16 12
Modlikowice 54 41 35 35 37 33
Olszanica 150 120 100 102 110 104
Radziechoéw 78 62 51 52 56 50
Uniejowice 97 78 64 65 69 63
Wojciechow 50 40 32 32 33 29
Zagrodno 229 189 157 160 185 186

Whioski programowe :

Z prognozy demograficznej wynika ze liczba dzieci w wieku szkolnym jest mniejsza od
liczby miejsc w szkolach i bedzie systematycznie spada¢. Wywola to potrzebe reorgani-
zacji szkolnictwa podstawowego.Gimnazjum utworzone zostanie w Zagrodnie .

7.6. Mieszkalnictwo :

Wg. danych statystycznych na koniec 1995r na terenie gminy Zagrodno znajdowato
si¢ 1740 gospodarstw domowych, zajmujacych 1568 mieszkan i 6480 izb mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej 118925 m2.
Z prostego zestawienia ilosci gospodarstw domowych oraz liczby mieszkan wynika ze dla
pelnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych brakuje w gminie 164 mieszkan.
Na jedno mieszkanie, przypada 3.8 osoby, a na jedna izb¢ mieszkalna 0.92 osoby. Sa to
wskazniki zblizone do $redniej wojewodzkiej.
Pod wzgledem wiasno$ciowym, wlasno$¢ prywatna zdecydowanie przewaza nad pozostatymi
formami wlasnosci. Zdecydowana wigkszo$¢ zasoboOw mieszkaniowych, wybudowana zostata
w okresie do 1944 r i wymaga remontéw. Wigkszos¢ budynkow posiada wodociag.

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w 1995 r.

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony

Wyszczeg6lnienie |Mieszka- |Izby Po- Liczba [Liczba o0sob
nia wierzch- |oséb na|na 1 izbe
nia uzyt-|1 miesz-
kowa kanie
mieszkan
w m2
Wojewodztwo 154683 | 558100 [ 9546528 3,34 0,92
Wsie razem 41344 169466 | 3225661 3,67 0,9
Zagrodno 1568 6480 118925 3.80 0.92
18
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Zasoby mieszkaniowe gminy :

Lp | Miejscowosé Budynki Izby  miesz- | Pow. uzytko-|Mieszkania
mieszkalne kalne wa w m?2

1 |Radziechow 39 682 12974 146
2 | Olszanica 115 1134 18889 273
3 | Jadwisin 21 162 3335 41
4 | Wojciechow 63 455 8388 87
5 | Modlikowice 44 429 9233 105
6 |Brochocin 44 451 8484 127
7 | Zagrodno 134 1561 28590 398
8 |Lukaszoéw 20 235 4358 60
9 | Grodziec 40 541 9885 148
10 | Uniejowice 89 830 14789 183
Ogétem : 609 6480 118925 1568

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony

Ocena stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci:

Z przedstawionych zestawien statystycznych wynika, ze dla pelnego zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych ludnosci , przy idealnym zatozeniu ze kazda rodzina powinna posiada¢ wia-

sne mieszkanie, wynika ze w gminie brakuje 164 mieszkan.

Poréwnujac potrzeby mieszkaniowe z wyznaczonymi w planie gminy terenami budowlanymi
[ za co odpowiedzialna jest Gmina ] nalezy stwierdzi¢, ze posiadane rezerwy terenow

budowlanych znacznie przekraczaja przyszie potrzeby mieszkaniowe.

7.7. Walory turystyczne gminy

Ze wzgledu na wystgpowanie obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow zabytkowych, po-
mnikéw przyrody i szlakéw turystycznych, gmina posiada walory turystyczne. Najcenniej-
szym ws$rod zabytkow jest zamek Grodziec, wzmiankowany jako Grodiz juz w 1175 r, usytu-
owany na poro$nigtym lasem , szczycie bazaltowego wzgdrza ( 389 m. n.p.m. )jest jednym z
najstarszych grodow Slaskich. Z jego muréw roztacza si¢ widok na Pogorze i Gory Kaczaw -
skie oraz Nizine Slaska az po Legnice.

Z innych obiektow zabytkowych na uwage zastuguja koscioty, zwlaszcza kosciot w Zagrod-
nie , zbudowany w latach 1789 — 1792 wg. projektu stawnego architekta $laskiego K.G.Lan-
ghansa. Oprdcz tego na terenie gminy wystepuja zabytkowe palace, kaplice, cmentarze i1 bu-
dynki mieszkalne. Patac w Zagrodnie z XVIII w. Palac w Wojcieszowie z XVIII w. Kaplica
grobowa Reibnitzéw przy kosciele w Zagrodnie, Kosciot w Olszanicy z XIV w.

W parkach wiejskich mozna spotkaé cenny drzewostan, a do zabytkowych zalicza si¢ dgbowa
aleje¢ w Brochocinie 1 alej¢ lipowa w Grodzcu.

7.7.1. Obszar chronionego krajobrazu — ,, Grodziec ,,

Obszar chronionego krajobrazu, utworzony na mocy uchwaty Nr XI1/47/82 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Legnicy z 28 czerwca 1982 r. obejmuje obszar o powierzchni 21.8 km2 w
tym 9.6 km2 lasow. Zasigg przestrzenny obszaru przedstawiono na zataczonej mapie. W ra-
mach tego obszaru znajduja si¢ kompleksy lesne, zabudowa wsi Grodziec wraz z zamczy-
skiem ,, Grodziec ,, a takze czg$¢ obszaru gorniczego bytej kopalni miedzi ,, Upadowa — Gro-
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dziec ,, Wokoét zamku ,,Grodziec” rozciaga sig¢ park przyzamkowy o powierzchni ca 3.0 ha z
cisami, platanami, wiazami oraz sosng wejmutka. Na potnocnej stronie wzgdrza zamkowego
widoczne odstonigcie czesci komina wulkanicznego, widoczne pionowe stupy nefelinitu,
proznie pogazowe, odstonigcia gabczastej lawy.

7.7.2. Parki podworskie :

Park w Zagrodnie

Park patacowy w Wojciechowie

Park patacowy w Lukaszowie

Park dworski w Brochocinie

Park przyzamkowy ,,Goéra Grodziec” w Grodzcu
Park w Grodzcu

Park krajobrazowy w Uniejowicach

ocogpoo geo

7.7.3. Pomniki przyrody :

Grodziec — lipa drobnolistna w alei lipowej przy drodze Grodziec-Olszanica.

wysokos¢ — 25 m, rozpigto$¢ korony — 16 m, obwod — 355 cm
- lipa drobnolistna przy bramie wjazdowej, wysokos¢ — 35 km, rozpigtos¢ korony — 26 m,
obwod — 380 cm, wiek 150 lat -
modrzew w parku zamkowym, wysoko$¢ — 30 m, rozpigtos¢ korony — 12 m

obwod — 315 cm, wiek — 250 lat. -
lipa drobnolistna na takach nad kr¢tym rowem, wysoko$¢- 26 m, obwod

380 cm, wiek 15 -
gtaz narzutowy w alei lipowej przy drodze Grodziec-Olszanica.

Zagrodno — magnolia drzewiasta w parku podworskim, wysoko$¢ — 18 m,
rozpigtos¢ korony — 7 m, obwdd — 195 ¢jm, wiek — 100 lat.
- dab szyputkowy przy cieku wodnym, wysoko$¢ — 25 m, rozpigtos¢
korony — 27 m, obwod — 405 cm.
Radziechow — lipa drobnolistna w alei lipowej, wysoko$¢ — 27 m, wiek — 250 lat
7.7.4. Schroniska mlodziezowe :
Schronisko sezonowe w Grodzcu
7.7.5. Szlaki turystyczne :
Przez obszar gminy przebiegaja nastepujace szlaki turystyczne :
o Szlak wygastych wulkanoéw [ czerwony | przebiegajacy od Nowej Wsi Grodziskiej przez
Grodziec do Uniejowic i dalej do Ztotoryi przez Wojcieszyn
o Szlak zamkow piastowskich [ czarny | przebiegajacy od Nowej Wsi Grodziskiej przez
Grodziec w kierunku Iwin 1 dalej do drogi Bolestawiec — Chojnow.

0 Szlak niebieski biegnacy od Lwowka Slaskiego przez Nowa Wie§ Grodziska, Grodziec,
Raciborowice do Bolestawca.
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7.7.6. Zabytki :
Na terenie gminy wystgpuja liczne zabytki, do najcenniejszych z nich naleza :

Zagrodno — stara wie$ szlachecka wzmiankowana w 1217 r. w r. 1360 uzyskatla przywileje ks.
Legnickiego Wactawa 1. W Zagrodnie znajduja si¢ nast¢pujace obiekty zabytkowe :

Kosciot parf. MB Nieust. Pomocy z 1792 r. wg. projektu Langhausa, chrzcielnica z 1552 1.
Kaplica grobowa z 2 kamiennymi sarkofagami z XVIII w.

Dwor z XVI w. przebudowany w XIX w. zachowane sgrafitta i portal renesansowy

Park z XIX w. obecnie zdewastowany , zachowane pojedyncze drzewa jak magnolie, czarna
sosna.

Grodziec

zamek na wzgbrzu pierwotnie jako gotycki, rozbudowany przez Fryderyka I, opuszczony w
XVIII w. odbudowany w 1908 r. zniszczony w 1945 1, czeSciowo odbudowany 1960 — 1962
r. Zamek otoczony parkiem 3.0 ha

kosciot fil. Narodzenia NMP, pierwotnie wzniesiony w stylu gotyckim, zniszczony podczas
wojny 30 — letniej, odbudowany w 1686 r

patac z lat 1718 — 1727 .Bogaty portal balkonowy, wewnatrz sale o barokowej dekoracji, za-
niedbany, ulega ruinie.

Olszanica - wies wzmiankowana w 1280 r. jako wlasnos¢ Zedlitzow.
kosciot fil. Inkastelowany restaurowany w 1900, cenne malarstwo z XVI w, chrzcielnica z
pot. XVI w. oltarz i ambona z 1716 r.

7.8. Komunikacja :

System komunikacyjny jest sktadowym elementem systemu zagospodarowania przestrzen-
nego, sprawujacym rol¢ obstugowa, umozliwiajaca jego funkcjonowanie i stymulujaca roz-
woj.

W gospodarce rynkowej stymulujaca badz ograniczajaca rola systemu komunikacyjnego ma
wymierny aspekt ekonomiczny [ atrakcyjno$¢ terendow dostgpnych komunikacyjnie i od-
wrotnie, mniejsza atrakcyjnos¢ terenOw wymagajacych ponoszenia kosztow ich udostgpnie-
nia].
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7.8.1. Komunikacja kolowa :

Przez obszar gminy przebiegaja nastgpujace drogi krajowe, regionalne i wojewodzkie.

Nr drogi, relacja Funk- |[Klasa Szeroko$¢ pasa
cja dro- | technicz- | drogowego w liniach rozgraniczaj.
gl na W obrebie zabudo-|Poza  obsza-
wy rem zabudowy
Drogi krajowe :
K I
A-4 Wroctaw — Olszyna
Drogi regionalne :
Nr 363 Ztotoryja — Bolestawiec R 1\% 30 35
Nr 328 Ziotoryja — Chojndéw R 1\ 30 35
Drogi wojewoddzkie :
Nr 517 Pielgrzymka- Zagrodno \ \Y 15 20-30
Nr 585 Modliko W \Y% 15 20-30
wice- Brochocin
Nr 580 Zagrodno — Grodziec W \Y 15 20-30
Nr 583 Olszanica — Grodziec \ \Y 15 20-30
Nr 588 Olszanica — Radziechow \W \Y 15 20-30
Nr 587 Modlikowice — Wojciechow \Y \Y 15 20-30
Nr 516 Krzywa- Ganczary \ \Y 15 20-30
Nr 579 Uniejowice — Zlotoryja \Y \Y 15 20-30
Nr 851 Grodziec- Stacja PKP \% \Y 15 20-30
Nr 584 Zagrodno — Modlikowice W \Y 15 20-30
Nr 593 Okmiany — Radziechow W \Y 15 20-30
Nr 582 Grodziec — Raciborowice \ \Y 15 20-30
Nr 586 Brochocin — Wojciechow \% \Y 15 20-30
Nr 510 Lukaszow — Gierattowiec Y \ 15 20-30

Gestos¢ sieci drogowej w gminie jest wystarczajaca. Drogi regionalne w gminie wymagaja
modernizacji.

7.8.2. Komunikacja kolejowa :

Przez obszar gminy przebiegaja nastepujace linie kolejowe :

Ztotoryja — Chojnow ( stacje PKP Brochocin i Zagrodno )

Lwoéwe — Bolestawiec ( stacja PKP Grodziec Zamek )

Linie kolejowe zostaly wylaczone z eksploatacji.

Transport kolejowy zastapiony zostat transportem samochodowym.

7.8.3. Techniczne zaplecze motoryzacji :

Na terenie gminy brakuje obiektow i urzadzen technicznego zaplecza motoryzacji.
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7.9. Rolnictwo i lesnictwo :
Uwarunkowania rozwoju rolnictwa :

Gmina Zagrodno zaliczana jest do grupy wysokoprodukcyjnych gmin rolniczych i charaktery-
zuje si¢ wysoka bonitacja gleb.

Ogo6lna powierzchnia gminy Zagrodno wynosi 12 209 ha, z tego uzytki rolne stanowia 9910
ha a lasy 1097 ha.

Og6lny wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wg. JUNG wynosi
89.3pkt

Waloryzacja w aspekcie rolnym gminy Zagrodno na tle gmin wiejskich wojewodztwa le-
gnickiego, przedstawia si¢ nast¢pujaco :

lesistos¢ gminy — 9.61 %, lokata — 24

udzial gruntéw marginalnych i nieuzytkéw - 5.10 %, lokata — 6

ogblny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — 89.3 pkt, lokata — 7

udzial zarejestrowanych bezrobotnych w ludnosci ogotem [ II kw. 1997r.]- 10.19 %, lokata —
28

udzial regiondw intensywnego rozwoju rolnictwa w powierzchni ogélnej gminy - 8.93 %
udziat gruntéw Skarbu Panstwa i Komunalnych w powierzchni uzytkéw rolnych gminy -
44.20 %, lokata — 19

odsetek powierzchni gminy zagrozony erozja gleb - 50 %

ogolna lokata gminy Zagrodno wsrod gmin wiejskich wojewoddztwa — 5

Podziat gleb na klasy bonitacyjne w gminie przedstawia si¢ nastgpujaco :

gleby klasy I —1I 53%

gleby klasy III 56.3 %

gleby klasy IV 343 %

gleby klasy Vi VI 4.1 %

Najwyzsze srednie wskazniki bonitacyjne wystgpuja w Lukaszowie, najnizsze w Radziecho-
wie.

7.9.1. Struktura uzytkowania gruntow :

powierzchnia gruntow ogdtem — 9910 ha
grunty orne — 8724 ha

sady — 44 ha

taki — 465 ha

pastwiska — 677 ha

lasy — 1097 ha

7.9.2. Uzytkowanie gruntow

Lp. |Miejscowos¢ Powierzchnia |Uzytki rolne|Grunty orne|Lasy ha
og6lnaw ha |ha ha
1 Brochocin 958 882 835 6
2 Grodziec 1348 764 643 471
3 Jadwisin 344 282 237 21
4 Modlikowice 1275 1103 920 46
5 Olszanica 1699 1492 1306 80
6 Radziechow 1264 1052 864 109
7 Uniejowice 1470 1139 1004 222
23
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8 Wojciechéw 976 844 784 46

Zagrodno 2105 1849 1711 84

10 Fukaszow 770 484 461 15

7.9.3. Struktura gospodarstw :

Gospodarstwa 1—-5ha= 248 gospodarstw -35.4 %
5-10ha= 309 -44.5%
10-15 ha= 98 -14.0 %
powyzej 15 ha =43 - 6.1%
Ogétem = 698 gospodarstw

7.9.4. Lesisto$¢ :

Srednia lesistos¢ wojewddztwa, liczona jako odsetek powierzchni lesnych, zalesionych i za-

krzewionych do ogdlnej powierzchni wynosi 25,5 %, przy $redniej krajowej — 28,7%.
JOWE]

Lesistos¢ gminy Zagrodno wynosi 9.61 9% 1 jest zbyt niska. Tereny leSne w gminie zajmuja
1101ha a grunty zadrzewione 72 ha. Na stosunkowo niewielkich powierzchniach lesnych,
wystepuje duze zroznicowanie typow siedliskowych laséw i rodzajéw drzewostanu. Przewaza
las mieszany i bor mieszany. W sklad drzewostanu wchodzi gtownie sosna [ 69 % ] 1 dab [ 25

% 1.
Nalezy dazy¢ w gminie do zalesiania gruntow rolnych najstabszych i nieuzytkow.

Grunty rolne najstabsze i nieuzytki :
Grunty klasy V —415 ha

Grunty klasy VI — 54 ha
Grunty klasy VIZ — 12 ha

Razem : 481 ha
Nieuzytki — 24 ha

7.9.5. Przemysl rolno — spozywczy :

Na terenie gminy znajduje si¢ jedynie kilka drobnych zaktadow przemystu rolno-spozywcze-

go. Sa to :

Mtyny w Uniejowicach i Modlikowicach
Gorzelnia w Grodzcu

Wytwornia wod gazowych w Grodzcu
Piekarnia w Zagrodnie

Suszarnia w Brochocinie

Obstuge rolnictwa prowadzi Gminna Spotdzielnia ,, Samopomoc Chtopska ,, oraz Spoétdziel-

nia Kotek Rolniczych w Zagrodnie.

7.9.6. Whnioski :

1/ Generalnie, gmina Zagrodno posiada korzystne warunki do prowadzenia produkcji
rolnej.

2/ Wobec skromnych waloréw rozwojowych, gmina powinna postawi¢ na rozwoj
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rolnictwa, zwlaszcza ekologicznego
3/ Struktura gospodarstw wskazuje ze 79.9 % gospodarstw, to gospodarstwa male do 10 ha
ktoére podlega¢ beda restrukturyzacji
4/ Procesom prywatyzacji poddany zostanie zasob gruntéw Skarbu Panstwa
5/ Wspdtczynnik lesistosci gminy - 9.61 % jest zbyt niski wobec $redniej wojewoddzkiej —
25,5% dlatego tez z mysla o spotggowaniu waloréw turystycznych gminy, nalezy dazy¢

do zalesienia nieuzytkow i gruntow rolniczo najstabszych [ nieuzytki - 24 ha, grunty
najstabsze - 481ha |

7.10. Infrastruktura techniczna :
Zaopatrzenie w wodeg :

Gmina jest zwodociaggowana w 100 %. W gminie Zagrodno, zwodociaggowane sa wszystkie
wsie .

Gospodarka Sciekowa :

Na terenach wsi Zagrodno, Olszanica, Brochocin, Lukaszéw i Uniejowice czg§¢ zabudowan
wyposazona jest w sie¢ kanalizacyjna. Wie$ Brochocin posiada ogdlnowiejska kanalizacjg i
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnig $ciekdw o docelowej przepustowosci 150 m3/d. Na
kanalizacje gminy, w lutym 1996 r opracowano — ,, Koncepcje programowa kanalizacji 1
oczyszczalni $ciekow dla gminy Zagrodno ,,

Zaopatrzenie w gaz :

Mimo iz przez obszar gminy przebiega magistrala gazu ziemnego DN 300 Pr = 5.5 Mpa, wsie
w gminie nie posiadaja sieci gazowej rozprowadzajacej gaz. Wyjatkowo zgazyfikowane zo-
stato osiedle mieszkaniowe PGR Zagrodno do ktérego doprowadzono gaz ziemny odgaltezie-
niem $redniego cisnienia DN 50 1 stacja gazowa drugiego stopnia o przepustowosci Q = 300
m3/h, usytuowana na terenie osiedla.

W maju 1992 r. Opracowana zostata — ,, Koncepcja programowa gazyfikacji wsi gminy Za-
grodno ,,

Telekomunikacja :

W latach 1996 — 1997 wybudowano nowa sie¢ telefoniczna oraz rozbudowano centralg telefo-
niczng w Zagrodnie do 1000 numerdw.

Elektroenergetyka :

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

Przez teren gminy przebiega fragment linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji
Mikutowa — Czarna, pracujace] w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci prze-
sylowe]. wzdtuz ktére] nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 100 metréw

(po 50 metréw od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia w

uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.
Przez obszar gminy przebiegaja linie tranzytowe 110 kV relacji GPZ Legnica — Bolestawiec.
Obszar gminy zasilany jest liniami 20 kv ze stacji 110/20 kV GPZ — Chojnéw.

Gospodarka odpadami :

W gminie znajduja si¢ dwa zarejestrowane wysypiska odpadéw komunalnych w Zagrodnie i
Wojciechowie.

Regulacja stosunkow wodnych :

Na terenie gminy wystgpuja nastgpujace rzeki :
Rzeka Skora — 14.1 km

Rzeka Brochotka - 1.96 km

Potok Krasnik —4.75 km

Potok Zimnik — 14.9 km

Na rzece Skorze wystepuja nastgpujace jazy :
Modlikowice — 1 szt, szer. 6 m.

Zagrodno — 2 szt. Szer. 6 m.

Uniejowice — 1 szt.szer. 5 m.

Dhugos¢ watow przeciwpowodziowych na rzece Skorze wynosi 4,7 km

Cze$¢ obszaru gminy narazona jest na wylewy rzeki Skory. Stan techniczny koryt rzecznych i
potokow oraz urzadzen przeciwpowodziowych i melioracyjnych jest bardzo zty.
Kompleksowy i1 docelowy program ochrony przeciwpowodziowej gminy, przedstawiony zo-
stat w opracowaniu ,,Hydroprojektu” Wroctaw pt. ,, Program zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego wojewodztwa legnickiego”. Ktéry to program w odniesieniu do gminy Zagrodno,
przewiduje budowe zbiornika retencyjnego, regulacje koryt rzecznych, melioracje szczegdto-
we oraz odbudoweg zbiornikow matej retencji wodne;.

Program ten wymaga konsekwentnej realizacji, zwlaszcza ze do chwili obecnej zrobiono nie-
wiele a powddz w 1997r ukazata katastrofalne skutki braku zabezpieczen przeciwpowodzio-
wych.

7.11. Oferty dla inwestorow :

W chwil obecnej gmina posiada nastgpujace oferty dla inwestorow :

Lukaszow :

Nieruchomos$¢ potozona przy drodze Ztotoryja — Chojndéw, w odlegtosci ca 4 km od autostra-
dy A — 4. Teren bylego lotniska JAR o powierzchni 23. 57 ha, czg§ciowo uzbrojony.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony pod lokalizacje
obiektow przemystowych, ustugowych, baz, sktadow 1 magazynow.

Modlikowice :

Cze$¢ bazy po bytym Przedsigbiorstwie Ustug Technicznych
Stawy rybne o powierzchni ca 10 ha
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Radziechow :
Udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.

Zagrodno :

Restauracja GS ,, Samopomoc Chiopska ,,

8. Diagnoza stanu i uwarunkowania rozwoju poszczegolnych wsi :

8.1.WIES BROCHOCIN

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 439

Liczba mieszkan — 127

Liczba gospodarstw rolnych - 37
Powierzchnia wsi ogétem — 958 ha
W tym uzytki rolne - 882 ha

Lasy -6ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukturg techniczng :

Sie¢ wodociagowa

Sie¢ kanalizacyjna z oczyszczalnia §ciekéw komunalnych
Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Sklep spozywczy

Cmentarz

Kosciot katolicki

Poczta Polska

Stacja uzdatniania wody

Oczyszczalnia $ciekéw Zaktad ustug komunalnych

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park dworski

Kosciot pod w. Matki Boskiej Bolesnej XV, XVII w
Kaplica grobowa k. Kosciota XIX w

Zespot patacowy

a/ patac 1773, XX w

b/ budynek gospodarczy XIX/XX

¢/ oficyna Nr 16 XIX w

d/ oficyna Nr 16 XIX/XX
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e/ obora Il -1821 r

f/ obora I -1800 r

g/ obora III - XIX/XX w

h/ obora IV — XX

Zespot patacowy 11

a/ obora XIX

b/ obora XIX/XX

¢/ spichlerz XIX/XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 15

a/ dom mieszkalny 1857 r.

b/ obora I - XIX

¢/ obora II — XIX

d/ stodota — XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 20 — 1826 r.
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 40 XIX w.
Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 41 — 1880 r.
Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 42 — XIX w.

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa sieci gazowe;j
Modernizacja drdg i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

IMR — Tereny zabudowy zagrodowej

2UH — Ustugi handlu

4 MW — Tereny zabudowy wielorodzinnej
5 ZD — Pracownicze ogrody dziatkowe

6 RPO — Baza bytego PGR

8 UO — Szkota podstawowa wraz z boiskiem sportowym
10 ZC — Cmentarz

11 UK — Kosciot katolicki

14 UK - Filia gminnej biblioteki publicznej
15 NO — Oczyszczalnia $ciekow

16 WZ — Stacja uzdatniania wody

17 UI — Remiza OSP

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18 poz.89 z 26 sierpnia 1992 1. ]

8.2/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/112/96 z dnia 17 maja 1996 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20 poz. 237 z 25 czerwca 1996 1. |

28

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony Strona 29



Zasady uzbrojenia terenu — wodociag relacji Wojciechow — Brochocin - Lukaszow

8.2. WIES GRODZIEC
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 513

Liczba mieszkan - 148

Liczba gospodarstw rolnych - 92
Powierzchnia wsi ogdtem — 1348
W tym uzytki rolne - 764
Lasy - 471

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukturg techniczng :

Sie¢ wodociagowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Sklep spozywczy
Kosciot katolicki
Bar gastronomiczny
Straznica OSP

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Obszar chronionego krajobrazu ,, Grodziec ,,
Kosciot pw. Narodzenia NP. 1684 r

Zamek [obecnie schronisko]

a/ wieza mieszkalna XV, XVI, XX

b/ dom z wieza wodna 1473-1485

c/ wieza okragta XVI, XX

d/ basteja wschodnia 1522

e/ basteja zachodnia 1522

f/ brama wewngtrzna XVI, XX

g/ mury obronne wewngtrzne 1475 -85, 1522
h/ brama podzamcza XVI

1/ mur obronny podzamcza XVI

Zespot patacowy

a/ patac 1718 — 1727, XX

b/ oficyna mieszkalna XVIII

¢/ stajnia XIX
Zespot mieszkalno — gospodarczy
a/ dom mieszkalny XIX
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b/ oficyna XVIIXIX

¢/ budynek gospodarczy XVIILXIX

d/ budynek gospodarczy XVIILXIX
Zespot gorzelni

a/ gorzelnia Nr 9 XX

b/ budynek mieszkalny Nr 8, 1906 r

¢/ dom mieszkalny Nr 11, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 13
a/ dom mieszkalny Nr 13, XIX

b/ budynek gospodarczy Nr 13, XIX

¢/ budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 14, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 17
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
b/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 18
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
b/ budynek gospodarczy XIX

c/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 19
a/ dom z barem XIX

b/ stodota XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 22, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 24, XIX

Zesp6t mieszkalno — gospodarczy Nr 25

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 28, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 30, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 32, XIX
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 33

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy 1866

b/ budynek gospodarczy 1866

¢/ budynek bramowy gospodarczy 1866
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 34

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Zesp6t mieszkalno — gospodarczy Nr 35

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 36

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

¢/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 46, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 47, XIX
Dom mieszkalny Nr 50, XIX

Dom mieszkalny Nr 53, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 54

a/ budynek mieszkalny XIX

b/ stodota XIX
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Zesp6l mieszkalno — gospodarczy Nr 55

a/ budynek mieszkalno-gospodarczy 1869

b/ budynek gospodarczy 1869

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 56, XIX
Dom mieszkalny Nr 57, XIX

Dom mieszkalny Nr 60, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 61, 1884
Dom mieszkalny Nr 81, XIX

Dom mieszkalny Nr 87, XIX

Dom mieszkalny Nr 93, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 96, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 98, XIX
Dom mieszkalny Nr 100, 1875

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 102

a/ dom mieszkalny XIX

b/ oficyna mieszkalno-gospodarcza XIX

¢/ obora XIX

Zespot budynkow gospodarczych Nr 106

a/ budynek gospodarczy I, XIX

b/ budynek gospodarczy 11, XIX/XX

¢/ budynek gospodarczy III, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 107, XIX

Dom mieszkalny Nr 109, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcja turystyczna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjne;j
Budowa sieci gazowej
Modernizacja drég i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 UK — Kosciot katolicki

4 RPO — Baza bylego PGR

5 PP — magazyny ( dawny obiekt ZG Upadowa-Grodziec
6 UK — Zabytkowy patac barokowy
7 UK — Zabytkowa wozownia

8 ZP — Park zabytkowy

9 MW — Zabudowa wielorodzinna
10 UH — Ustugi handlu

12 UG — Bar gastronomiczny

16 PP — Gorzelnia

17 MW — Zabudowa wielorodzinna
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18 UK — Sala katechetyczna

19 UI — Straznica OSP

20 ZP — Park zabytkowy

21 MW — Zabytkowa palmiarnia

22 MW — Zabudowa wielorodzinna

23 WZ — Zbiorniki wody pitnej

24 ZP — Park zabytkow25 US Urzadzenia sportu i turystyki

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r |

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 238-243 z 25 czerwca 1996 1. |

Uchwata Nr XIX/113/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/12 — 0,92 ha

Uchwata Nr XIX/114/96 z 17 maja 1996 r —3 MR/12 - 0,40 ha

Uchwata Nr XIX/115/96 z 17 maja 1996 r — 6 MN/12 — 0,04 ha

Uchwata Nr XIX/117/96 z 17 maja 1996 r —5 MN/12 —0.10 ha

Uchwata Nr XIX/118/96 z 17 maja 1996 r —4 MN/12 — 1.00 ha

Uchwata Nr XX1/160/96 z 6 listopada 1996 r — sie¢ kanalizacyjna na terenie wsi Grodziec
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 529 z 25 listopada 1996 r. |

8.3. WIES JADWISIN

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 134

Liczba mieszkan - 41

Liczba gospodarstw rolnych - 32
Powierzchnia wsi ogotem — 344 ha

W tym uzytki rolne - 282 ha
Lasy - 21ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastruktur¢ techniczna :
Sie¢ wodociagowa

Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

brak

4/ Obszary 1 obiekty prawnie chronione:

Zesp6t mieszkalno — gospodarczy Nr 2, XIX/XX
a/ dom mieszkalny XIX/XX
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b/ obora XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 7, XVIILXIX, XX
Dom mieszkalny Nr 9, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 12
a/ dom mieszkalny 1870

b/ obora 1870

c/ stodota 1870

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 23
a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ obora XIX

¢/ stodota XX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Ostateczne rozstrzygnigcie kwestii budowy zbiornika ,,Modlikowice”
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :
IMR — Zabudowa zagrodowa

2 US — Boisko sportowe
3 MW — Zabudowa wielorodzinna

8.4. WIES MODLIKOWICE

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 384

Liczba gospodarstw domowych —
Liczba mieszkan - 105

Liczba gospodarstw rolnych - 47
Powierzchnia wsi ogotem — 1275 ha
W tym uzytki rolne - 1103 ha

Lasy - 46 ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastruktur¢ techniczna :
Sie¢ wodociagowa

Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Straznica OSP
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4/ Obszary 1 obiekty prawnie chronione:

Kosciot pw. Matki Boskiej Czgstochowskiej 1820 — 1827 r.
5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Ostateczne rozstrzygniecie kwestii budowy zbiornika ,, Modlikowice ,,
Pelne uzbrojenie terenu
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

IMR — Zabudowa zagrodowa

2 BB — Zaktad remontowy

3 BB — Baza sprzgtu i transportu
4 RPO — Ferma bydta

5 NO — Zbiornik gnojowicy

6 A — Siedziba administracyjna
7 UH — Sklep

9 RPU — Warsztaty

11 UO — Szkota podstawowa

12 UH — Sklep

13 UK — Klubo-kawiarnia

14 UG — Bar

15 UI — Straznica OSP

16 UK — Koscidt

17 PP — Miyn

18 WZ — Ujgcia wod wglebnych

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r

Uchwata Nr XIX/127/96 z dnia 17 maja 1996 r —3 MN/1Z — 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/128/96 z dnia 17 maja 1996 r —2 MN/1Z — 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/129/96 z dnia 17 maja 1996 r — 1 MN/1Z —0.20 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 252-254 z 25 czerwca 1996 1. |
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8.5 WIES OLSZANICA
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 1074

Liczba gospodarstw domowych —
Liczba mieszkan - 273

Liczba gospodarstw rolnych - 154
Powierzchnia wsi ogoélem — 1699 ha
W tym uzytki rolne - 1492 ha
Lasy - 80ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukturg techniczng :

Sie¢ wodociagowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Sklep wielobranzowy
Rolnicza Spo6tdz. Produkcyjna
Cmentarz

Poczta polska

Auto naprawa

Straznica OSP

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Kosciot pw. Serca Jezusa 1516, 1899-1900
Mur obronny cmentarza z brama XVI
Magazyn i warsztaty XVIILXX
Chlewnia XIX

Dom mieszkalny Nr 26, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 36
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 37, XI/XXX
Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 37
a/ dom mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 40, 1807

Dom mieszkalny Nr 42, XIX

Dom mieszkalny Nr 46, XIX

Dom mieszkalny Nr 47, XIX

Dom mieszkalny Nr 50, XIX

Dom mieszkalny Nr 51, 1884

Dom mieszkalny Nr 52, XIX

Dom mieszkalny Nr 53, XIX
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Zesp6t mieszkalno — gospodarczy Nr 56
a/ dom mieszkalny XVIII, XIX

b/ budynek gospodarczy 1859

Dom mieszkalny Nr 68, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 73, XIX

Dom mieszkalny Nr 78, XIX

Zesp6t mieszkalno — gospodarczy Nr 83
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ kuznia XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 87
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 88, XIX

Dom mieszkalny Nr 89, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 92
a/ dom mieszkalny, XVIII, XIX

b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 93, XIX

Zesp6t mieszkalno — gospodarczy Nr 96
a/ dom mieszkalny, XIX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX

c/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 98, XIX

Dom mieszkalny Nr 101, XIX

Dom mieszkalny Nr 102, XIX

Dom mieszkalny Nr 104, XIX

Dom mieszkalny Nr 106, XIX

Dom mieszkalny Nr 107, XIX

Dom mieszkalny Nr 136, XIX

Dom mieszkalny Nr 137, XIX

Dom mieszkalny Nr 140, XIX

Dom mieszkalny Nr 151, XIX

Dom mieszkalny Nr 152, XIX

Dom mieszkalny Nr 153, XIX

Dom mieszkalny Nr 154, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna

6/ Najwazniejsze problemy wsi:
Budowa obwodnicy wiejskiej
Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowe;j

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

IMR — Zabudowa zagrodowa
2 UO - Szkota podstawowa
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3 UH — Sklep

4 RPO — Baza RSP

5 WZ — Ujecia wodociagowe

6 WZ — Ujecia wodociagowe

7 ZC — Cmentarz

9 UO — Przedszkole

10 UI — Poczta

11 UH — Sklep

12 A — Nadle$nictwo

13 SH — Punkt skupu mleka

14 MN — Zabudowa jednorodzinna

15 RPO — Baza bytego PGR

16 SP — Magazyn paliw

17 MN — Zabudowa jednorodzinna

18 RPO — Baza bytego PGR

19 A — Plebania

20 UK — Kosciot katolicki

21 UK — Dom ludowy

22 UI — Straznica OSP

23 RPO — Baza RSP

24 UR — Rzemiosto ustugowe

25 MW — Zabudowa wielorodzinna

30 WZ — Ujegcia wodociagowe

31 WZ — Ujgcia wodociagowe

32 EG — Proj. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1- go stopnia
33 NO — Proj. Przepompownia $ciekow
35 EG - Proj. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 2- go stopnia

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 16 lipca 1992 1. ]
8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.
Uchwata Nr XIX/85/96 z 17 maja 1996 r— 1 U/1 Z—0.42 ha
Uchwata Nr XIX/86/96 z 17 maja 1996 r —3 MR/1 Z —0.15 ha
Uchwata Nr XIX/87/96 z 17 maja 1996 r —4 U/1 Z—0.10 ha
Uchwata Nr XIX/88/96 z 17 maja 1996 r— 6 MN/1 Z —1.15 ha
Uchwata Nr XIX/89/96 z 17 maja 1996 r — 7 MN/1 Z — 0.30 ha
Uchwata Nr XIX/90/96 z 17 maja 1996 r — 8 MR/1 Z — 0.20 ha
Uchwata Nr XIX/91/96 z 17 maja 1996 r — 9 MR/1 Z — 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/92/96 z 17 maja 1996 r — 10 MN/1 Z — 0.15 ha
Uchwala Nr XIX/93/96 z 17 maja 1996 r— 11 MN/1 Z —0.20 ha
Uchwata Nr XIX/94/96 z 17 maja 1996 r — 12 MN/1 Z — 0.07 ha
Uchwatla Nr XIX/95/96 z 17 maja 1996 r — 13 MN/1 Z —0.10 ha
Uchwata Nr XIX/96/96 z 17 maja 1996 r — 14 MR/1 Z - 0.87 ha
Uchwala Nr XIX/97/96 z 17 maja 1996 r — 15 MN/1 Z - 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/98/96 z 17 maja 1996 r — 16 MN/1 Z — 0.18 ha
Uchwata Nr XIX/99/96 z 17 maja 1996 r — 5 MR/1 Z — 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/100/96 z 17 maja 1996 r —2 U/1 Z—0.45 ha
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[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 210-225 z 25 czerwca 1996 1. |

Uchwata Nr XIX/143/96 z 6 listopada 1996 r— 1 MN/2 Z —0.12 ha
Uchwata Nr XI1X/144/96 z 6 listopada 1996 r —2 MN/2 Z — 0.08 ha
Uchwata Nr XIX/145/96 z 6 listopada 1996 r — 3 MN/2 Z — 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/146/96 z 6 listopada 1996 r —4 MN/2 Z — 0.36 ha
Uchwata Nr XIX/147/96 z 6 listopada 1996 r — 5 MN/2 Z — 0.25 ha
Uchwata Nr XIX/148/96 z 6 listopada 1996 r — 6 MN/2 Z — 0.50 ha
Uchwata Nr XIX/149/96 z 6 listopada 1996 r — 7 MN/2 Z — 0.40 ha
Uchwata Nr XIX/150/96 z 6 listopada 1996 r — 8 MN/2 Z —0.25 ha
Uchwata Nr XIX/151/96 z 6 listopada 1996 r —9 KDL/2 Z — 0.30 ha

Uchwata Nr XIX/161/96 z 6 listopada 1996 r — sie¢ kanalizacyjna relacji Olszanica - Zagrod-

no
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 512-530 z 25 listopada 1996 r. ]

8.6. WIES RADZIECHOW
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 558

Liczba bezrobotnych -  w tym Kobiet
Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 146

Liczba gospodarstw rolnych - 119
Powierzchnia wsi ogotem — 1264

W tym uzytki rolne - 1052

Lasy -109

Tereny zabudowane

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukturg techniczng :

Sie¢ wodociagowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa

Sklep wielobranzowy

Straznica OSP

Swietlica

Cmentarz

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:
Pomnik przyrody

Kosciot pw. Narodz. NMP XVI, XVII

Dom ludowy Nr 61 XIX/XX
Wiatrak holenderski XIX
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Dom mieszkalny Nr 54, XIX

Dom mieszkalny Nr 55, XIX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 70, XIX/XX w
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
b/ budynek gospodarczy 1918

¢/ stodota XIX/XX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 99, XX
Dom mieszkalny Nr 94, 95, XX

Zespot mieszkalno — gospodarczy Nr 109

a/ budynek mieszkalny XX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy 1878

¢/ obora I, 1878

d/ obora II, 1878

e/ obora III, 1878

Budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
Wozownia XIX

Mtyn Nr 116, XIX

Dom mieszkalny Nr 116, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowe;j
Modernizacja drdg i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 RPO — Baza RSP

3 UH — Sklep

4 UI — Straznica OSP

5 US - Boisko sportowe

7 SH — Punkt skupu zywca

9 UK — Kosci6t

10 RPO — Baza RSP

11 UK — Swietlica wiejska

12 ZC — Cmentarz

13 UO — Szkota podstawowa

15 UK — Klubokawiarnia

16 UZ — Proj. Wiejski Osrodek Zdrowia
17 NU — Wysypisko odpadéw komunalnych

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.[Dz. Urz. Woj. Le-
gnickiego Nr 18, p0z.89 z 26 stycznia 1992 r |
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8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/116/96 z 17 maja 1996 r —2 W/1Z — 0.25 ha

Uchwala Nr XIX/120/96 z 17 maja 1996 r —3 MR/1Z —0.18 ha
Uchwata Nr XIX/121/96 z 17 maja 1996 r —2 MN/1Z — 0.10 ha
Uchwala Nr XIX/122/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/1Z —0.20 ha
Uchwata Nr XIX/123/96 z 17 maja 1996 r — 5 MN/1Z — 0.20 ha
Uchwala Nr XIX/124/96 z 17 maja 1996 r —2 M/1Z — 0.20 ha

Uchwata Nr XIX/125/96 z 17 maja 1996 r — 1 MN/1Z —0.10 ha
Uchwatla Nr XIX/126/96 z 17 maja 1996 r —4 MN/1Z — 0.30 ha

[Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz.241 - 251 z 25 czerwca 1996 1 |

Uchwata Nr XX11/153/96 z 25 czerwca 1996 r — 1 MN/2Z — 0.50 ha

8.7. WIES UNIEJOWICE
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludno$ci - 698

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 183

Liczba gospodarstw rolnych - 132
Powierzchnia wsi ogotem — 1470 ha
W tym uzytki rolne - 1139 ha

Lasy - 222ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukturg techniczng :

Sie¢ wodociagowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 6 klasowa
Klub ksiazki 1 prasy

Swietlica wiejska

Mtiyn

Sklep wielobranzowy

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park krajobrazowy

Most kamienny XX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 39, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 43, XIX
Dom mieszkalny Nr 44, XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 44, XIX
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Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 48, XIX
Dom mieszkalny Nr 61, XIX

Zesp6t mieszkalno-gospodarczy Nr 65

a/ dom mieszkalny Nr 65, 1869

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX

c/ stodota XIX

d/ obora XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 66

a/ dom mieszkalny X VIII/XIX

b/ stodota XIX

¢/ stodota II, XIX

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 68, XIX
Zesp6t mieszkalno-gospodarczy Nr 76

a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Dom mieszkalny Nr 77, XIX

Dom mieszkalny Nr 103, XIX/XX

Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 104

a/ dom mieszkalny 1880

b/ budynek gospodarczy 1880

¢/ budynek gospodarczy 11, 1880

d/ stodota 1880

Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 106, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 109, XIX
Dom mieszkalny Nr 110, XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 112, XVIII/XIX

Dom mieszkalny Nr 114, XIX

Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 117

a/ dom mieszkalny XIX/XX

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 127, XIX/XX
Dom mieszkalny Nr 129, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 131

a/ dom mieszkalny 1880

b/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 132, XIX/XX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 135, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 136, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 137, XIX
Stodota Nr 141, XIX

Dom mieszkalny Nr 142, 1870

Dom mieszkalny Nr 152, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
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6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Modernizacja drogi przebiegajacej przez wies
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

Budowa sieci kanalizacyjne;j

Budowa sieci gazowe;j

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 SH — Punkt skupu mleka

3SP — Sktady

4 UR — Rzemiosto

5 UH — Sklep

6 UH — Sklep

7 RPO — Baza bytego PGR

8 K — Klub ksiazki i prasy

9 RPU — Baza transportowa RSP

10 UK — Swietlica wiejska

11 UH — Sklep

12 PP — Mtyn

13 UO — Szkota podstawowa

14 UR — Rzemiosto

15 NO — Proj. Przepompownia $ciekow
16 NO — Proj. Przepompownia $ciekéw
17 NO — Proj. Przepompownia $ciekow
18 WZ — Proj. Zbiornik wody pitne;j

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 1. ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwatla Nr XIX/103/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1Z —0.10 ha
Uchwata Nr XIX/104/96 z 17 maja 1996 r. —2 MN/1Z — 0.15 ha
Uchwala Nr XIX/105/96 z 17 maja 1996 r. — 3 MN/1Z — 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/106/96 z 17 maja 1996 r. —4 MN/1Z — 0.20 ha
Uchwatla Nr XIX/107/96 z 17 maja 1996 r. — 5 MN/1Z — 0.09 ha
Uchwata Nr XIX/108/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z — 0.27 ha
Uchwala Nr XIX/109/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z — 0.13 ha
Uchwata Nr XIX/110/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z — 0.23 ha
Uchwatla Nr XIX/111/96 z 17 maja 1996 r. — 9 MR/1Z — 0.15 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 228-236 z 25 czerwca 1996 1. |
Uchwata Nr XX11/154/96 z 6 listopada 1996 r. — 1 MN/2Z — 0.25 ha

Uchwata Nr XXII/157/96 z 6 listopada 1996 r. - linia energetyczna 20 kV relacji Uniejowice
- Ztotoryja
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Uchwata Nr XXI1/159/96 z 6 listopada 1996 r. — sie¢ kanalizacyjna relacji Uniejowice - Zto-
toryja

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 523, 528, 529 z 25 listopada 1996 1. ]

8.8. WIES WOJCIECHOW

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 358

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 87

Liczba gospodarstw rolnych - 77
Powierzchnia wsi ogotem — 976 ha
W tym uzytki rolne - 844 ha
Lasy - 46ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastruktur¢ techniczna :

Sie¢ wodociagowa
Energetyka
Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Straznica OSP
Cmentarz

4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park patacowy

Kosciot [ ruina | XV

Dwor 1894

Zespot patacowy

a/ oficyna patacowa XIX

b/ obora I, XIX

¢/ obora II, XIX

d/ spichlerz XIX/XX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 1
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora XIX

c/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 4, XIX

Dom mieszkalny Nr 10, XIX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 16
a/ dom mieszkalny 1870

b/ budynek gospodarczy I, 1870

¢/ budynek gospodarczy 11, 1870
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Dom mieszkalny Nr 31, XIX

Dom mieszkalny Nr 32, XIX

Dom mieszkalny Nr 33, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 42, XIX
Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 43
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XX
b/ stodota XX

Zespot mieszkaniowo - gospodarczy Nr 54
a/ budynek mieszkalny XIX

b/ obora I, 1891

¢/ obora II, XIX

d/ stodota XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :
Funkcja rolna
6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowe;j
Modernizacja drdg i ulic

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

I MR — Zabudowa zagrodowa
2 UK — Zabytkowy palac

3 ZP — Zabytkowy park

4 RPU — Baza SKR

5 UO — Szkota podstawowa

6 UH — Sklep

8 US — Boisko sportowe

9 UI — Straznica OSP

11 UK — Kosciodt katolicki

12 ZC — Cmentarz

14 NU — Proj. Gminne wysypisko odpadow

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/101/96 z 17 maja 1996 r. —2 MR/1Z — 0.15 ha

Uchwala Nr XIX/102/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MR/1Z —0.12 ha

Uchwata Nr XIX/112/96 z 17 maja 1996 r. — wodociag relacji Wojciechéw-Brochocin-Luka-

SzOW

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 226,227,237 z 25 czerwca 1996 1 |

44

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony Strona 45



Uchwata Nr XXII/158/96 z 6 listopada 1996 r. — sie¢ wodociagowa relacji Wojciechow -
Chojnéw

Uchwata Nr XXI1/162/96 z 6 listopada 1996 r. — sie¢ kanalizacyjna relacji Wojciechow - Bro-
chocin

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 521, 527, 531 z 25 listopada 1996 r

8.9. WIES ZAGRODNO
1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnosci - 1641

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 398

Liczba gospodarstw rolnych - 169
Powierzchnia wsi ogoétem — 2105 ha
W tym uzytki rolne - 1849 ha
Lasy - 84ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastrukturg techniczng :

Sie¢ wodociagowa
Energetyka
Telekomunikacja
Sie¢ kanalizacyjna

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :

Szkota podstawowa 8 klasowa
Gminny Os$rodek Zdrowia

Apteka

Gminna biblioteka publiczna
Centrum zaopatrzenia ogrodniczego GS
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
Piekarnia

Przedsi¢biorstwo Rolne

Restauracja

Spotdzielnia Kotek Rolniczych
Zaktad Ustug Komunalnych

Zaktad Eksploatacji Kruszywa
Posterunek Policji

Bank Spotdzielczy

Straznica OSP

Urzad Gminy

Urzad pocztowo-telekomunikacyjny
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4/ Obszary i obiekty prawnie chronione:

Park podworski

Pomniki przyrody [ 2 ]

Kosciot ewangelicki 1789 — 1792
Kaplica grobowa Reibnitzéw XVIII
Zespot koscielny

a/ plebania Nr 172, 1882

b/ altanka XIXc/ budynek gospodarczy XIX
Zespot dworski

a/ dwor X VI, XIX

b/ patac 1750

c/ oficyna I, 1766, 1854

d/ oficyna II, XIX

e/ stajnia XIX

Patac Nr 157 , XVIII, XIX, XX

Dom ludowy XIX/XX

Poczta Nr 51, XX

Posterunek Nr 161, XIX

Budynek stacji PKP, XIX/XX

Wieza ci$nien XIX/XX

Most przy patacu Nr 157, XIX

Dom mieszkalny Nr 1, XIX

Zespot mieszkalny Nr 3

a/ dom mieszkalno-gospodarczy 1880
b/ budynek gospodarczy XIX

c/ stodota 1880

ZespoOt mieszkalny Nr 5

a/ dom mieszkalny XX

b/ obora 1818

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 13, XIX
Dom mieszkalny Nr 19, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 20
a/ dom mieszkalno-gospodarczy 1825
b/ obora XIX

Dom mieszkalny Nr 21, XIX/XX
Dom mieszkalny Nr 22, 1870

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 25
a/ obora XVIII/XIX

Dom mieszkalny Nr 26, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 27
a/ dom mieszkalno-gospodarczy XIX/XX
b/ stodota XIX/XX

Dom mieszkalny Nr 32, XIX

Dom mieszkalny Nr 34, XIX

Dom mieszkalny Nr 36, XIX/XX
Dom mieszkalny Nr 38, XIX

Dom mieszkalny Nr 40, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 42
a/ dom mieszkalny XIX
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b/ budynek gospodarczy XIX

¢/ budynek gospodarczy XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 49
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy XIX

Urzad Gminy Nr 52, XX

Dom mieszkalny Nr 72, XIX

a/ obora I, XIX

b/ obora II, XIX

Dom mieszkalny Nr 82, XIX

Dom mieszkalny Nr 97, XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 99
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora I, XIX

¢/ obora II, XIX

d/ stodoa XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 100
a/ dom mieszkalny XIX

b/ budynek gospodarczy, bramowy XIX
¢/ obora , XIX

d/ stodota XIX

Zespot mieszkalno-gospodarczy Nr 128
a/ budynek mieszkalno-gospodarczy XIX
b/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 124, XIX

Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 134, XIX
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 141, 1870
Zespo6t mieszkalno-gospodarczy Nr 144
a/ dom mieszkalny XIX

b/ obora XIX

¢/ stodota XIX

Dom mieszkalny Nr 151, XIX

Dom mieszkalny Nr 169, XIX

Dom mieszkalny Nr 171, XIX

Dom mieszkalny Nr 175, XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcja ustugowa

6/ Najwazniejsze problemy wsi:
Budowa obwodnicy wiejskiej wraz z mostem drogowym na Skorze
Zabezpieczenie p. powodziowe wsi

Budowa sieci kanalizacyjnej
Budowa sieci gazowej
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7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :

1 MR — Zabudowa zagrodowa

2 UK — Kosciot katolicki

3 ZC — Cmentarz

4 A — Plebania

5 ZC — Cmentarz

6 UK — Gminny Osrodek Kultury

7 UK — Posterunek policji

8 UO - Szkota podstawowa

10 NO — Proj grupowa oczyszczalnia Sciekow
11 WZ — Ujgcia wodociagowe

12 RPO — baza PGR ( bytego )

13 UK — Zabytkowy patac

14 RPO — Baza SKR

15 SH — Punkt skupu mleka

16 A — Biura Gminnej Spéldzielni

17 UH — Sklep

18 UG — Restauracja

19 UH — Pawilon handlowy

20 SH — Magazyn

21 UZ — Osrodwk zdrowia z apteka

22 SH — Baza magazynowa

23 UH - Sklep

24 UH — Pawilon handlowy

25 MW — Zabudowa wielorodzinna

26 UO — Przedszkole

28 A — Bank Spotdzielczy

29 UH — Sklep

30 UI — Straznica OSP

31 US — Boisko sportowe

32 A - Urzad Gminy

33 UI — Urzad pocztowo-telekomunikacyjny
34 UH — Piekarnia

36 RPO — Baza bytego PGR

39 WZ — Proj stacja uzdatniania wody

40 WZ — Proj ujecia wodociagowe

41 EG — Stacja redukcyjna gazu 1-go stopnia
42 NO — Proj przepompownia $ciekow

43 NU — Gminne wysypisko odpadow komunalnych
44 NO — Proj przepompownia $ciekdw

8/ Dokonane zmiany planu:
8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr  XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 1. ]
Uchwata Nr XIX/69/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1Z - 0.32 ha
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8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/69/96 z 17 maja 1996 r. — 1 MN/1Z - 0.32 ha
Uchwata Nr XIX/70/96 z 17 maja 1996 r. — 2 MR/1Z — 0.10 ha
Uchwata Nr XIX/71/96 z 17 maja 1996 r. —4 MR/1Z — 0.24 ha
Uchwala Nr XIX/72/96 z 17 maja 1996 r. — 5 MN/1Z — 0.10 ha
Uchwata Nr XIX/73/96 z 17 maja 1996 r. — 6 MN/1Z — 0.09 ha
Uchwala Nr XIX/74/96 z 17 maja 1996 r. — 7 MN/1Z — 0.12 ha
Uchwata Nr XIX/75/96 z 17 maja 1996 r. — 8 MR/1Z — 0.10 ha
Uchwatla Nr XIX/76/96 z 17 maja 1996 r. — 9 MN/1Z — 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/77/96 z 17 maja 1996 r. — 11 MN/1Z — 0.28 ha
Uchwala Nr XIX/78/96 z 17 maja 1996 r. — 12 MN/1Z - 0.12 ha
Uchwata Nr XIX/79/96 z 17 maja 1996 r. — 13 MN/1Z — 0.15 ha
Uchwala Nr XIX/80/96 z 17 maja 1996 r. — 14 MN/1Z — 0.30 ha
Uchwata Nr XIX/81/96 z 17 maja 1996 r. — 15 KD/1Z — 0.20 ha
Uchwala Nr XIX/82/96 z 17 maja 1996 r. — 16 MN/1Z — 0.15 ha
Uchwata Nr XIX/83/96 z 17 maja 1996 r. — 17 MR/1Z - 0.10 ha
Uchwala Nr XIX/84/96 z 17 maja 1996 r. — 18 MN/1Z —0.15 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 194-209 z 25 czerwca 1996 . |

8.10. WIES LUKASZOW

1/ Podstawowe dane :

Liczba ludnos$ci - 199

Liczba gospodarstw domowych -
Liczba mieszkan - 60

Liczba gospodarstw rolnych - 20
Powierzchnia wsi ogotem — 770 ha
W tym uzytki rolne - 484 ha
Lasy - 15ha

2/ Wyposazenie wsi w infrastruktur¢ techniczna :

Sie¢ wodociagowa

Energetyka

Telekomunikacja

3/ Wyposazenie wsi w ustugi :
Przedsiebiorstwo Rolne

Transport Cigzarowy

Zaktad Poligraficzno-Introligatorski

4/ Obszary 1 obiekty prawnie chronione:

Park patacowy
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Obora w zespole patacowym Nr 24 XIX
Dom mieszkalny XIX/XX

Zesp6t mieszkalno-gospodarczy Nr 35
a/ dom mieszkalny XIX

b/ stodota XIX

5/ Gtéwne funkcje wsi :

Funkcja rolna
Funkcje produkcyjne

6/ Najwazniejsze problemy wsi:

Zagospodarowanie strefy ekonomiczne;j

Budowa sieci kanalizacyjne;j

Budowa sieci gazowej

7/ Analiza ustalen przestrzennych obowiazujacego planu :
1 MR — Zabudowa zagrodowa

3 UK — Klub ksiazki i prasy

4 WZ — Ujecia wodociagowe

8/ Dokonane zmiany planu:

8.1/ Zmiany planu dokonane uchwata Nr XIX/75/92 z dnia 16 lipca 1992 r.
[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 18, poz. 89 z 26 sierpnia 1992 r. ]

8.2/ Zmiany planu dokonane w 1996 r.

Uchwata Nr XIX/112/96 z 17 maja 1996 r. — zasady uzbrojenia terenu — wodociag grupowy

relacji Wojciechéw — Brochocin — Lukaszow

Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/1 — 4P, U ,S — 44.0 ha
Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r.— 1/1 — P, U ,S —2.63 ha
Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/2—-P, U ,S—11.57 ha
Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/3 — P, U ,S — 4.80 ha
Uchwata Nr XIX/130/96 z 17 maja 1996 r. — 1/4 — P, U ,S — 10.20 ha
Uchwata Nr XIX/131/96 z 17 maja 1996 r. — 2 MR,MN/1Z — 0.30 ha

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 20, poz. 237, 255, 256 z 25 czerwca 1996 1. |
Uchwata Nr XXII/156/96 z 6 listopada 1996 r. — linia napowietrzna 20 kV

[ Dz. Urz. Woj. Legnickiego Nr 72, poz. 525 z 25 listopada 1996 1. |

9. Uwarunkowania rozwoju spoleczno — gospodarczego gminy :

Do zasadniczych, uwarunkowan rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Zagrodno nalezy

zaliczy¢: :
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9.1. Zagrozenia w rozwoju gminy :

brak skutecznego zainteresowanie gming ,kapitalu zagranicznego

niewielkie zasoby naturalne, staba baza ekonomiczna

obszary szkdd gorniczych, wystepujace w zwiazku z zakonczeniem eksploatacji rud mie-
dzi i zamknigciem kopalni ,, Upadowa — Grodziec ,,

zaostrzone rygory uzytkowania terendw w strefie chronionego krajobrazu ,, Grodziec ,,
zaostrzone rygory dotyczace zabudowy w rejonie rezerwowanym pod budoweg zbiornika
retencyjnego ,, Modlikowice ,, oraz zbiornika ,, Zagrodno ,,

niski stopien zalesienia gminy

niepetne wyposazenie gminy w systemy infrastruktury technicznej [ brak gazu i kanaliza-
cji)

upadek uspotecznionych gospodarstw rolnych 1 sfery obstugi rolnictwa

nieuregulowane stosunki wlasno§ciowe na wsi

rozdrobnienie indywidualnych gospodarstw rolnych

niski potencjat ekonomiczny sektora prywatnego

niska przedsigbiorczos$¢ ludnosci

brak zabezpieczen przeciwpowodziowych gminy

o000 OO0 Oo odo

9.2. Szanse rozwoju gminy :

czyste srodowisko naturalne

dobre gleby

zloze kruszywa naturalnego ,, Radziechow ,, ktére mozna wykorzysta¢ przy modernizacji
autostrady A-4

strefa chronionego krajobrazu z zamkiem Grodziec oraz zabytki wysokiej klasy, jako
czynnik dla rozwoju turystyki

budowa zbiornikdéw Modlikowice i Zagrodno stanowi szans¢ dla rozwoju funkcji rekre-
acyjnych w gminie, poprawe stanu srodowiska naturalnego

posiadanie terenow w Lukaszowie stanowiacych wlasnos¢ gminy, nadajacych si¢ na rozne
dziatalnosci gospodarcze [ Gminna Strefa Ekonomiczna | a takze zabudowe¢ mieszkanio-
wa jednorodzinna

o 0O 0O 00O

9.3. Konflikty przestrzenne :
Znaczace konflikty przestrzenne na terenie gminy nie wystepuja.
9.4. Kluczowe problemy rozwoju :

petna kanalizacja gminy

peha gazyfikacja gminy

zabezpieczenie gminy przed powodzia

modernizacja uktadu komunikacyjnego

rozwiazanie problemoéw gospodarki odpadami ( wysypisko odpadéw w Zagrodnie przewi-
dziane jest do eksploatacji do 2004 r a w Wojciechowie do 2011 roku )Ze wzgledu na
brak mozliwos$ci sktadowania odpadéw na terenie gminy Zagrodno, rozwazy¢ mozliwos¢
porozumienia z gming Pielgrzymka dot. sktadowania odpadéw komunalnych w Piel-
grzymce.

O rozwdj ushug zwigzanych z otoczeniem rolnictwa

ODOo000
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rozw@j przetworstwa rolno — spozywczego

przygotowanie terenéw dla roznych dziatalno$ci gospodarczych

rozw0j gminnej strefy ekonomicznej w Lukaszowie ktora stworzy nowe miejsca pracy w
gminie, oraz poprzez system podatkowy, podniesie dochody budzetu gminy

utworzenie rezerw terendw zabudowy jednorodzinnej w Lukaszowie

rozwoj agroturystyki w strefie chronionego krajobrazu [ Grodziec |

dostosowywanie rolnictwa w gminie do wymogo6w rynku a nastgpnie struktur EWG
zachowanie istniejacych waloréw srodowiska ( ozywionych i nieozywionych, kulturo-
wych oraz krajobrazowych )

o000 000

9.5. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy :

Gmina posiada uwarunkowania przestrzenne wptywajace niekorzystnie na jej rozwdj. Czes¢
obszaru gminy znajduje si¢ w obrgbie rozpoznanego zbiornika wod podziemnych, wysokiej
ochrony.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy przedstawione zostaly w rysunku studium.

9.6. Zgloszone do studium wnioski inwestorski :

Lp. | Nazwa jednostki Nr pisma i data | Tre§¢ wniosku

Lp | Wnioskodawca Nr i data wnio- | Tre$¢ wniosku :
sku

1 | DOZG — Wroctaw TS-6-PR/19- | Budowa gazociagu DN 200 relacji
95/1-0/98 Zagrodno-Chojnéw

9.7. Zadania wynikajace z celow i kierunkow polityki przestrzennej panstwa, odniesione
do gminy Zagrodno :

W studium gminy , uwzglednia si¢ cele polityki panstwa odniesione w studium zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa legnickiego do obszaru gminy, ktore wymagaé bgda poz-
niejszego negocjowania przez Wojewodg z Zarzadem Gminy, warunkow ich wprowadzenia
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym:

zabezpieczenie p. powodziowe gminy

zwigkszenie lesistosci gminy

uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j

opracowanie szczegdtowych zasad ochrony 1 objecie ochrona gtownych zbiornikoéw
wod podziemnych [ GZWP | wymagajacych szczegdtowej ochrony [ ONO, OWO].

aaaag

9.8. Rozpoznane potrzeby i aspiracje spoleczne :

Aby pozna¢ opinie i poglady mieszkancoéw na temat obecnych probleméw oraz tego co zda-
niem mieszkancow nalezy zrobi¢ obecnie 1 w przysztosci, opracowano i rozdano do wypehie-
nia ankietg, ktora miata rowniez na celu stworzenie atmosfery spoltecznego zaangazowania
mieszkancoOw wokot problemdéw rozwoju gminy a takze stworzenia ptaszczyzny dla publicz-
nej dyskusji w celu identyfikacji interesu publicznego.

Ze wzgledu na brak zainteresowania ankieta lokalnej spotecznos$ci, proba ankietyzacji nie po-
wiodla sig.
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1. STRATEGIA ROZWOJU GMINY ZAGRODNO

Okreslenie strategii rozwoju na szczeblu miejscowym ma na celu stworzenie mozliwie

szerokich, analitycznych i studialnych podstaw do konstrukcji kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, polityk przestrzennych a nast¢pnie konkretnych programéw dziatan.
Strategia rozwoju gminy powinna polegac¢ na wykorzystaniu stanu posiadania i wilasnych
walorow a takze umiejetnego wykorzystania szans, zwiqzanych z rentq potozenia geograficz-
nego gminy, ktore pojawiajq sie z zewnqtrz a mogq przynies¢ okreslone korzysci jak np. po-
siadanie terenow w Lukaszowie, nadajqcych sie na utworzenie Gminnej Strefy Gospodarczej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to okreslenie dtugofalowego proce-
su zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonych przez cele rozwoju gminy oraz
mozliwosci 1 ograniczen wynikajacych ze stanu istniejacego.

Przez polityke przestrzenna nalezy rozumie¢ koordynacje¢ dzialan dla osiagnigcia zamierzo-
nych celéow. Inaczej, polityka przestrzenna, stanowi przelozenie wizji rozwojowych zawar-
tych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego na jezyk konkretnych dziatan.

Strategia rozwoju gminy :

Gmina Zagrodno pozbawiona waznych surowcéw naturalnych o stabej bazie
ekonomicznej 1 niepetnej infrastrukturze technicznej ( brak kanalizacji, gazu ) nie jest obec-
nie, atrakcyjnym obszarem dla inwestorow strategicznych, zwlaszcza kapitalu zagranicznego.
Waznym problemem spolecznym jest strukturalne bezrobocie spowodowane glownie upad-
kiem PGR. Staba baza ekonomiczna 1 mala ilos¢ podmiotow gospodarczych nie moze wyge-
nerowa¢ nowych miejsc pracy oraz powoduje ze dochody wtasne budzetu gminy sa niskie, co
sprawia ze brakuje srodkow na realizacj¢ waznych zadan publicznych takich jak kanalizacja
gminy, gazyfikacja, niezbedne modernizacje drdg itp. Liczba ludno$ci gminy ulega¢ bedzie
zmniejszeniu.

Gmina posiada natomiast czyste sSrodowisko, urozmaicona rzezbg terenu, obszar chronionego
krajobrazu ,, Grodziec ,,, sie¢ szlakow turystycznych, oraz dobre gleby.

Czyste srodowisko 1 walory krajobrazowe gminy stwarzaja szans¢ na rozwdj turystyki a dobre
gleby na rozwoj rolnictwa ekologicznego oraz drobnego przetwoérstwa rolno — spozywczego.

Duze kompleksy terendw rolnych stwarzaja dobre warunki dla lokalizacji elektrowni wia-
trowvch. co umozliwia jednocze$nie zachowanie ich rolniczej funkcii.

W tej sytuacji ochrona zasobéw naturalnego Srodowiska jako wybitnego waloru gminy,
zwlaszcza przy braku innych znaczacych walorow, zadecyduje w przyszlosci o rozwoju
gminy i stanie si¢ strategicznym czynnikiem rozwoju.

Jednoczesnie ochrona komplekséw gleb rolniczvch wysokiej klasy z wykorzystaniem ich
na lokalizacje farm wiatrowvch przvczyni sie do rozwoju odnawialnvch zrodel energii i
wplvnie na poprawe stanu Srodowiska naturalnego.

W zwiazku z tym strategia rozwoju gminy powinna polegac na :
O utworzenie w Lukaszowie Gminnej Strefy Gospodarczej co oznacza¢ bedzie w przy-
szto$ci dochody ze sprzedazy gruntow, nowe miejsca pracy w gminie, podatki.

O utworzenia w Lukaszowie rezerw terenu pod zabudoweg jednorodzinnag dla potrzeb
Gminnej Strefy Gospodarczej, ewentualnie mieszkancow pobliskich miast.
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w zwiazku z zapowiadang modernizacja autostrady A — 4, doprowadzenie do eksplo-
atacji ztoza piasku w Radziechowie

rozwoju agroturystyki w potudniowo — zachodniej czg¢$ci gminy

rozwoju funkcji turystycznych w gminie w tym turystyki krajoznawczej pieszej i ro-
werowej, wiaze si¢ z tym potrzeba wyznaczenia $ciezek rowerowych

rozwoju drobnych zakladéw przetworstwa rolno-spozywczego, zwlaszcza na bazie
dzialek siedliskowych PGR 1 SKR

zabezpieczeniu gminy przed powodzia poprzez budowg zbiornika ,, Zagrodno ,, oraz
modernizacj¢ walow przeciwpowodziowych

umozliwienia budowy zbiornika ,, Modlikowice ,, w celu zabezpieczenia przed powo-
dzia miasta 1 gminy Chojnow, gminy Milkowice oraz miasta Legnicy.

przygotowaniu terenéw budowlanych dla prowadzenia réznych dziatalno$ci gospo-
darczych

a a o o aa 4

a

przygotowaniu terenow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infratsruktura
towarzyszaca pomigdzy wsiami: Zagrodno, f.ukaszéw i Modlikowice

doprowadzenia do pelnej realizacji systeméw infrastruktury technicznej [kanalizacja,
gaz ]

modernizacji drog gminnych

podjecia budownictwa komunalnego w Zagrodnie w celu zapewnienia mieszkan dla
ludzi najubozszych

O zwigkszenie lesistosci gminy

aa d

Strategi¢ rozwoju gminy przedstawiono dalej] w zalaczonej macierzy a bgdzie ona miata z
czasem wielu realizatorow takich jak : administracja centralna, administracja specjalna, pod-
mioty gospodarcze i samorzad.

Jej realizatorami stanq sie wszyscy, ktorym zalezato bedzie na realizowaniu wlasnych celow i
interesow na obszarze gminy.

1.1. Gospodarka gruntami :

Nalezy tworzy¢ zasob gruntéw stanowiacych rezerwg terenow budowlanych zwlaszcza dla re-
alizacji zadan publicznych, szczeg6lnie :

zbiornika Modlikowice

zbiornika Zagrodno

gminnej strefy gospodarczej w Lukaszowie
przebudowy drog

zabudowy mieszkaniowej

obszaru chronionego krajobrazu

CO0O0D0O0

Podstawa do tworzenia zasobu gruntami, powinien by¢ opracowany wczesniej program go-
spodarki gruntami w gminie z ktérego powinno jasno wynikac jakie dziatki nalezy pozyski-
wac do zasobu gruntoéw.
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1.2.CELE STRATEGICZNE I OPERACYJNE W UJECIU PODMIOTOWYM

[ Realizatorzy strategii |

Cel nadrzedny :

ZAGRODNO GMINA NOWOCZESNEGO ROLNICTWA I CZYSTEGO SRODOWISKA
Realizatorzy strategii

Samo | Woje |Admin | Admin | Pod-
rzad woda | Cen- Spec- | mioty

s . . . . tralna | jalna ospod
Wyszczegolnienie celéw strategicznych i operacyjnych ! £

1.

N
w

4. 5. 6.

Sg.1. Nowoczesna zroznicowana struktura gospodarcza

O1.Promocja gminy w celu pozyskania inwestoréw

02.Rozwdj innowacyjnych form dziatalnosci gospodarczej

Oc0
oo
(|

03.Rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego

Sg.2. Wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich

O1.Rozdysponowanie w drodze sprzedazy gruntow AWRSP a o

()

02.Wzmocnienie gospodarstw rodzinnych a

03.Powstawanie gospodarstw wielkoobszarowych

0O4.Tworzenie gospodarstw agroturystycznych

O5.Tworzenie i realizacja program6ow kompleksowej przebudowy wsi

(H
(M
(H
0o 00
oojgje e

06.Tworzenie 1 wspieranie lokalnych instytucji i organizacji rolniczych
zwigzanych z rynkiem zbytu produktéw rolnych

O7.Tworzenie korzystnych systemow kredytowania na rzecz rolnictwa a

08.Rozwdj ustug zwiazanych z produkcja rolna

09.0dbudowa wsi zniszczonych powodzia

o000
(H
(W
(W
O00

10.Tworzenie na obszarach wiejskich miejsc pracy w sferze pozarolni-
czej

Sg.3. Podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy

O1.Poprzez promocje, umiejetne wykorzystanie renty potozenia gminy o

02.Promocja gminy w mediach Q

03.Tworzenie przestrzennych warunkéw dla rozwoju funkcji gospodar- | g
czych

O n 4 M V. | M 1.4 Z A1 - A1 b 1.
TI2YyE0UIUWAlIU allaRkly JITyUIT ICICIHTUW UIa TUZWUTU PIVUURUT T UdIUE

05.Zapewnienie w gminie wysokiego standardu ustug komunalnych o

Sg.4. Unowoczesnienie i rozwoj systemow transportowych

O1.Sukcesywna modernizacja i przebudowa droég gminnych

02.Stopniowe dostosowywanie sieci ulic do potrzeb i wymogdéw wzmo-
zonej komunikacji samochodowej

03.Wzmocnienie potaczen autobusowych na kierunkach na ktérych za-
wieszono ruch pociagdéw

O O DD
U

04.Budowa gazociagu dla zasilenia gmin
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1 2. [3. 4. [5 Je.

Sg.5. Czyste srodowisko

O1.Zmniejszenie lub likwidacja wewnetrznych zagrozen dla srodowiska, a a a a
poprawa stanu sanitarnego gminy

02.Uporzadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi Q

03.Doprowadzenie sieci gazowych do wszystkich miejscowosci w gminie a

04. Nasadzenia zieleni izolacyjnej przy trasach komunikacyjnych oraz w otoczeniu | Q a a
przemystu

05.Rekultywacja gleb zdegradowanych Q a

06.Likwidacja dzikich wysypisk Q

07. Edukacja ekologiczna dzieci i mtodziezy w programach szkolnych

08. Wspomaganie lokalnych inicjatyw ekologicznych

09.Rozbudowa systemow zieleni na terenach zurbanizowanych o

(.

10. Wspieranie inwestycji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, m.in.
elektrowni wiatrowych

Sg.6. Racjonalna gospodarka zasobami wod

0O1.0chrona zasobow wod

0|0

02.Porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j

ojo|e
000

03.Doprowadzenie urzadzen przeciwpowodziowych do pozadanego stanu

04.0Opracowanie szczegblowych zasad ochrony rozpoznanego w gminie gléwnego Q
zbiornika wod podziemnych

05.0chrona wod przed rolniczymi zanieczyszczeniami obszarowymi a a

06.0dbudowa, modernizacja i budowa watéw przeciwpowodziowych

O

Sg.7. Proekologiczna gospodarka lesna

O1.Zalesienie gruntow na ktorych gospodarka rolna nie jest optacalna Q Q

02.Ukierunkowanie gospodarki lesnej na cele ochronne i rekreacyjne a

Sg.8. Ekologiczny system obszarow chronionych (E SOCh)

Ol.Inwentaryzacja przyrodnicza gminy a

02.Zagospodarowanie turystyczne obszaru chronionego krajobrazu a a

Sg.9. Podniesienie standardu warunkow zycia ludno$ci miasta i gmin

02.Rozwdj infrastruktury spotecznej i kulturowej

y

O1.Rozwdj roznych form o$wiaty rolniczej Q | Q
a
a

03.Zwigkszenie dostgpnosci do podstawowej opieki zdrowotnej

04.Rozw¢j infrastruktury technicznej a zwlaszcza pelna kanalizacja i gazyfikacja | g
gminy

Sg.10. Utrzymanie i rozwijanie tozsamosci kulturowej

O1.Rewaloryzacja i zagospodarowanie obiektow zabytkowych Q o Q Q
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2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikaja z przyjetej strategii roz-
woju 1 polegaja na okresleniu dtugofalowego procesu rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, wynikajacej z celow rozwoju w perspek-
tywie 10 -15 lat. Podstawowe przestanki formutowania kierunkéw rozwoju i zasad polityki
przestrzennej, wiaza si¢ z istniejacymi uwarunkowaniami rozwoju, przede wszystkim w sfe-
rach gospodarczej 1 przyrodnicze;j.

Nadrz¢ednym celem strategicznym jest hasto - ZAGRODNO - GMINA CZYSTEGO
SRODOWISKA I NOWOCZESNEGO ROLNICTWA

2.1. Sfera gospodarcza:

Sfera gospodarcza ma decydujace znaczenie dla rozwoju spoteczno — gospodarczego.
Z uwagi na dominujacg funkcje¢ rolng, produkcja rolna w gminie stanowi zrodlo utrzy-
mania dla wi¢gkszoSci mieszkancow
Dla wzmocnienia gospodarki w konkurencyjnym otoczeniu i zréZznicowania jej struktury, za-
ktada si¢ nastgpujace kierunki polityki:

0 Dazy¢ do rozwoju innowacyjnych form dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j

o Utworzy¢ w Lukaszowie Gminng Stref¢ Gospodarcza. Dla potrzeb Gminnej Strefy Gospo-
darczej nalezy przeznaczy¢ teren, stanowiacy witasno$¢ gmiony, potozony od drogi Zioto-
ryja-Lukaszow-Chojnéw do granicy administracyjnej gminy w kierunku wschodnim.

0 W zwiazku z modernizacja autostrady A-4, doprowadzi¢ do podjecia eksploatacji ztoza
piasku w Wojciechowie

0 Dazy¢ do powstania przetwodrstwa rolno-spozywczego na bazie lokalnej produkcji rolnej z
wykorzystaniem nowoczesnych technologii w tym piekarni, masarni, matych mleczrni, za-
ktadoéw przetworstwa owocowo - warzywnego

0 Doprowadzi¢ do pelnej realizacji systemow infrastruktury technicznej [ kanalizacja i gazy-
fikacja ]

Przygotowac tereny dla lokalizacji inwestycji uwzgledniajacych rolniczy charakter
gminy, m.in. dla elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca

0 Stymulowaé zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna, zwlaszcza w zakresie budownictwa
mieszkaniowego . Dla tego typu dziatalno$ci wyznaczy¢ w Lukaszowie w sasiedztwie stre-
fy gospodarczej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

0 Dazy¢ do opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego umozli-
wiajacych dziatalnos$ci gospodarcze oraz inicjowanie procesow scalania i podziatu nieru-
chomosci.

2.2. Kierunki i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego :

Podstawowq zasadq uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni powinien byc¢ eko-
rozwdj. Sktadaé si¢ nan beda przeksztalcenia ekonomiczne, spoteczne, techniczne i prze-
strzenne, zmierzajace do likwidacji zagrozen srodowiska, wzmocnienia odpornosci srodowi-
ska na antropopresjg, ochrony przyrody i jej zasobow oraz zachowania dobrego stanu zdrowia
spoleczenstwa.
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W zakresie ochrony warto$ci srodowiska przyrodniczego gminy, okresla si¢ nastgpujace kie-

runki dziatan :

O wyznacza si¢ na rysunku studium gminy Zagrodno obszary i obiekty objete ochrona $ro-
dowiska przyrodniczego oraz okresla si¢ w tekscie studium ogdlne zasady ich ochrony.

O wyznacza si¢ na rysunku studium obszary wymagajace przywrocenia rownowagi biolo-
gicznej

U wyznacza si¢ obszary wymagajace regulacji stosunkow wodnych

U wyznacza sig na rysunku studium obszary i obiekty cenne przyrodniczo, proponowane do
objecia ochrona prawna oraz okresla si¢ w tekscie studium ogolne zasady ich ochrony

U podporzadkowywuje sig rolnictwo i le$nictwo ochronie srodowiska przyrodniczego

Obszary wchodzace w sklad podstawowego systemu powigzan przyrodniczych petnia wazna
funkcje w srodowisku a w szczegdlnosci :

hydrologiczne ( utrzymanie ptytkich wod podziemnych ), klimatyczno - higieniczne ( maja
decydujacy wplyw na przewietrzanie, warunki termiczne 1 wilgotno$¢ powietrza ), ekologicz-
ne ( pozwalaja zachowaé bogactwo przyrody ), estetyczno — krajobrazowe.

Dla szeroko pojgtego ekorozwoju gminy niezbedne jest wlasciwe gospodarowanie na obsza-
rach objetych ochrong prawna i innych obszarach chronionych. Ochronie

prawnej podlegaja :

Obszary zasobowe wod podziemnych 1 tereny wodonos$ne [art.18 1 21 ustawy o ochronie 1
ksztattowaniu srodowiska ]

Cieki 1 zbiorniki wodne [ art. 18 ustawy |

Tereny kompleksow lesnych

Tereny 1 ciagi zad rzewien sroédpolnych

Tereny zalozen parkowych, cmentarzy i ogrodéw dziatkowych

Tereny zajete przez gleby wysokich klas bonitacyjnych I - TI1

aaaaa a

2.2.1. Ekologiczny system obszaréw chronionych [ ESOCh | :

W obszarze regionu legnickiego wyrdzniaja sie 3 ciagi ekologiczne o znaczeniu krajowym,
jeden z nich - Ciag Gorski ( Pogorze Kaczawskie ) obejmuje potudniowo — zachodnia czes¢
gminy Zagrodno. Obszar ten posiada skomplikowana budowg geologiczng 1 rzezbeg terenu z
wyodrgbniajacymi si¢ w krajobrazie, bazaltowymi stozkami wulkanicznymi, jest on zalesiony
1 posiada bogata oraz zroznicowana szatg roslinna. Zasieg obszaru chronionego krajobrazu
,» GRODZIEC ,, stanowiaca cz¢$¢ sktadowa Pogorza Kaczawskiego,

pokazano na zataczonej mapie. Obszar ten podlega szczegdlnej ochronie a zasady gospodaro-
wania w jego zasiggu powinny by¢ nastgpujace

Przeznacza¢ tereny gtownie na potrzeby rolnictwa ekologicznego, lesnictwa i rekreacji
Dazy¢ do powigkszania powierzchni lesnych w drodze zalesiania nieuzytkow 1 gruntow
najstabszych

Oparcia rolnictwa na kryteriach ekologicznych

Zasoby przyrody we wszystkich jej komponentach ( gleby, lasy, zadrzewienia, wody )
oraz naturalna konfiguracja terenu ( skarpy, krawedzie itp. ) podlegaja ochronie w oparciu
o obowiazujace przepisy

Dazy¢ do zachowania réznorodnos$ci ekologicznej w obrebie systemu

Wykluczy¢ wszelkie destrukcyjne formy dziatalno$ci gospodarcze;j

Dazy¢ do ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapewnienia tadu przestrzennego
Prowadzi¢ rekultywacjg terendw o obnizonych walorach przyrodniczych

oo 0o

UoDD
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U Ukierunkowa¢ gospodarke lesna na cele ochronne i rekreacyjne
Dla zabezpieczenia najwazniejszych waloréw przyrodniczych gmin postuluje sig :
(Wprowadzenie otuliny chronionego krajobrazu

Obszary prawnie chronione :

Lp. | Wyszczegoblnienie : Orientacyjna | Uwagi :
powierzch-
nia terenu ha

Obszary przyrodnicze objete ochrong na podstawie Zarzqdzenia Ministra Ochrony Srodowi-

ska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 31 grudnia 1993r.

1. Obszar chronionego krajobrazu ,, Grodziec ,, 218

2. Park podworski w Zagrodnie 3.80

3. Park podworski w Wojciechowie 2.70

4. Park podworski w Lukaszowie 3.90

5. Park podworski w Brochocinie I i I1 12.20

6. Park podworski w Grodzcu 33.00

7. Park krajobrazowy w Uniejowicach 15.50

Obszary proponowane do objgcia ochrong

| ESOCh | Do uszczegbdlowienia w MPZP

W odniesieniu do podstawowego systemu powiazan przyrodniczych, przyjmuje si¢ nastepuja-
ce kierunki polityki przestrzennej :

O Dazy¢ do skutecznej ochrony uje¢ wodociagowych

O Dazy¢ do skutecznej ochrony zasobow wod podziemnych

O Dazy¢ do ochrony $rodowiska przed odpadami komunalnymi i przemystowymi

O Dazy¢ do ochrony stref chronionego krajobrazu

O Dazy¢ do ochrony gruntéw rolnych i lesnych

O Dazy¢ do wspomagania lokalnych inicjatyw ekologicznych

O Dazy¢ do zwigkszenia powierzchni terenow zieleni w catym systemie powiazan przyrodni-
czych oraz w zespotach przylegajacych do tego systemu

O Dazy¢ do zagospodarowania obszaru systemu réznymi rodzajami zieleni przy zachowaniu
zgodnos$ci gatunkowej z warunkami siedliskowymi, otwartymi powierzchniami wod, upra-
wami rolnymi ogrodowymi.

O Poglebia¢ edukacje ekologiczna dzieci i mtodziezy w programach szkolnych

Instrumentami pozwalajacymi na osiagnigcie tych celow beda :

0 przyjecie zasady ze lokalizacja nowych zaktadow produkcyjnych i uciazliwego rze-
miosta, poprzedzona by¢ musi, prognoza skutkow oddziatywania na srodowisko

0 nalezy wybudowac¢ systemy kanalizacyjne we wsiach w ktdrych ich jeszcze nie ma

0 w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz poprawy warunkéw zycia ludnosci
konieczna jest gazyfikacja gminy

0 dazy¢ do zwigkszenia lesisto$ci gminy poprzez zalesianie gruntow rolnych, na ktérych
gospodarka rolna przestata by¢ optacalna

0 ukierunkowac gospodarke lesna na cele ochronne i rekreacyjne
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0 wystapi¢ do Wojewody o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego okreslajacego zasady ochrony rozpoznanego, Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych

2.3. Kierunki i zasady rozwoju osadnictwa :
2.3.1. Sie¢ osadnicza i jej zmiany :

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 10 miejscowosci. Osrodkiem gminnym jest Zagrodno a osrod-
kami wspomagajacymi sa Olszanica obstugujaca wsi Radziechow 1 Grodziec oraz Brochocin,
obstugujacy wsie Wojciechéw i Lukaszow.

Wies Grodziec posiada dodatkowe funkcje turystyczne a wie$ Lukaszéw dodatkowe funkcje
produkcyjno — przemystowe.

Wszystkie wsie w gminie dysponuja elementarnym poziomem obstugi.

Zainwestowanie wsi sktada si¢ w wigkszo$ci z przedwojennej substancji mieszkaniowej za-
grodowej, w zlym 1 $rednim stanie technicznym, nielicznie w dobrym.

Wigkszo$¢ budynkdéw mieszkalnych bez fazienek i wc, ogrzewana najczgsciej weglem.

Na rysunku studium gminy Zagrodno wyznaczono :

2.3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujace :

MP — tereny zabudowy o przewadze zabudowy zagrodowej wraz z obiektami do
produkcji rolnej, ushugami i zakladami rzemie$§lniczymi nieuciazliwymi, zielenia
I urzadzeniami technicznymi

MPp — jak wyzej lecz projektowane

MN - tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, ustug wytacznie dla
obstugi mieszkalnictwa, rzemioslta nieuciazliwego, zieleni i urzadzen technicznych

MNp —jak wyzej lecz projektowane

M. - tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa

MU — tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa 1 ustug

2.3.3. Tereny uslug i produkcji obejmujace :

U - tereny ushlug z zielenia towarzyszaca
UO - o$wiaty, US — sportu, UT — turystyki, UA — administracji, UK — kultury,
UH — handlu

Up -- jak wyzej lecz projektowane

PG — gminna strefa gospodarcza w Lukaszowie o zorganizowanej dziatalnosci
produkcyjnej [ PG1 — pierwszy etap realizacji, PG2 — drugi etap realizacji |

PU - tereny ustug produkcyjnych

P - tereny przemystu, baz, sktadow, obiektow produkcji i obstugi rolnictwa

Pp — jak wyzej lecz projektowane

PE — tereny powierzchniowej eksploatacji zasobow naturalnych

Pep — jak wyzej lecz projektowane
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2.3.3.a. Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzysza-
ca obejmujace:

E/R — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych z infrastruktura towarzyszaca na terenach

rolniczych
R9E/R) — tereny rolnicze — potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych z infrastruktu-

1a towarzyszaca

2.3.3.b. Tereny uslugowo -produkcyjne, w tym tereny pod budowe urzadzen wytwarzaja-
cych energie uzyskiwana z promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
obejmujace:

U.P.PV — tereny ustugowo - produkcyjne, w tym tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych ener-
gie uzyskiwang z promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami

ochronnymi zwiazanymi z ograniczeniami w_zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko”

2.3.4. Zasady ksztaltowania zabudowy :

nalezy kontynuowa¢ zabudowe w zwartych jednostkach osadniczych

nowe obiekty moga powstawac tylko na terenach wskazanych w studium i wyznaczone
planem miejscowym

projektowane obiekty winny nawiazywaé do otoczenia gabarytem i uksztattowaniem ar-
chitektonicznym

nie przewiduje si¢ obiektow wyzszych niz 2 kondygnacje plas dach duspadowy

w miejscowosciach gdzie wystepuje zabudowa zagrodowa nalezy kontynuowac ten typ
zabudowy. Zalecane sa budynki o podtuznych brytach. Niedopuszczalne jest lokalizowa-
nie nowych budynkow w srodku dziatki poniwaz taka zabudowa zaburza historyczna
strukturg zabudowy wsi.

W obrebie miejscowosci nie dopuszcza sig do realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢
stan $Srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla mieszkancow.

QO tereny wskazane do zainwestowania dla celow produkcyjnych sa zlokalizowane w Luka-
szowie. Teren ten stanowi Gminna Strefg¢ Gospodarcza.

Mozna tu lokalizowa¢ zaktady produkcyjne 1 ustugowe z dopuszczeniem zaktadow moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska.

Obszar Gminnej Strefy Gospodarczej jest obszarem zorganizowanej dziatalnosci inwesty-

cyjne;j.

oo O OO0

U

2.3.5. Linie zabudowy :

Linie zabudowy sa okreslane minimalna dopuszczalna odlegtoscia obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w uzaleznieniu od klasy technicznej drogi.

Linie zabudowy dla obiektow budowlanych w terenach zabudowanych przebiegaja zgodnie z
przepisami ustawy o drogach publicznych, w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co
najmniej :

O 20 m. na drogach ekspresowych

U 10 m. na drogach krajowych

O 8 m. na drogach wojewddzkich
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U 6 m. na drogach gminnych, lokalnych i zaktadowych

Odstepstwa od podanych wyzej odlegtos$ci dopuszcza si¢ wytacznie dla ustabilizowanych hi-
storycznie istniejacych linii zabudowy w przypadku wprowadzania uzupehien zabudowy o
charakterze plombowym.

2.3.6. Infrastruktura instalacyjna :

W terenach zabudowanych moze by¢ lokalizowana na obszarze ulicy wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w pasie terenu pomigdzy tymi liniami a krawedzia zewngtrzna jezdni.
Przebiegi elementow infrastruktury technicznej przedstawiono na rysunku studium gminy.

2.4. Kierunki i zasady ochrony Srodowiska kulturowego :

Ustawa z dnia 19 lipca 1990 r. o zmianie ustawy o ochronie dobr kultury 1 o muzeach [ Dz. U.
Nr 56, poz. 322 ] wprowadzono nowy sposob ochrony krajobrazu kulturowego poprzez usta-
nowienie stref ochrony konserwatorskiej, rezerwatow 1 parkow kulturowych.
Obszar gminy obfituje w obiekty dziedzictwa kulturowego. Szczegotowy wykaz zabytkow
Zamieszczono w pierwszej czgsci opracowania.

Obiekty dziedzictwa kulturowego stanowia o atrakcyjnos$ci przestrzeni a takze tworza
potencjalng baz¢ materialng dla dziatalnosci gospodarczych.
Jednym z waznych celdw rozwoju strategicznego jest ochrona dziedzictwa kulturowego,
szczegOlnie poprzez jego wkomponowanie we wspotczesne struktury funkcjonalno-prze-
strzenne. Dlatego konieczne jest poszukiwanie wtascicieli dla obiektoéw zabytkowych, ponie-
waz tylko na tej drodze uzyska si¢ wymierne efekty ekonomiczne a takze zagwarantuje prze-
trwanie zabytkéw. W stosunku do obiektow zabytkowych,
wprowadza si¢ wymog uzgadniania z Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkéw w zakresie do-
puszczalnosci 1 sposobu przeprowadzania przeksztatcen przestrzennych a w szczegdlnosci :

O wznoszenia nowych obiektow budowlanych

3 rozbudowy, przebudowy i remontéw obiektow istniejacych
O podziatow nieruchomosci zabytkowych

O zmian przeznaczenia obiektow

W miejscach, gdzie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oraz w miejscach, co do ktérych
domniemywa si¢ istnienie reliktow archeologicznych, wszelkie prace inwestycyjne musza by¢
konsultowane, uzgadniane a w razie potrzeby nadzorowane przez Panstwowa Stuzbg Ochrony
Zabytkow.

Na rysunku studium gminy naniesiono granice obszaru chronionego krajobrazu, grani-
ce zespolow parkowo — palacowych, cmentarze historyczne, aleje i szpalery do zachowa-
nia i uzupelnienia, slady osadnicze | grodziska |, cmentarzyska kultury luzyckiej, strefy
obserwacji archeologicznej oraz strefy ochrony konserwatorskiej.

2.5. Kierunki rozwoju rolnictwa oraz leSnictwa :
Gmina posiada korzystne warunki klimatyczne oraz dobre gleby..
O kierunkach rozwoju rolnictwa, decyduja naturalne predyspozycje terenu oraz warunki eko-

nomiczne produkcji rolnej, zwlaszcza polityka rolna panstwa, ktéra decyduje o optacalnosci
poszczegblnych form produkc;ji.
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Z uwagi na to ze dla wigkszo$ci mieszkancoOw gminy, rolnictwo pozostanie gtownym Zrodtem
utrzymania, gmina powinna postawi¢ na rozwoj rolnictwa zwtaszcza ekologicznego.

Do gléwnych problemoéw rolnictwa w gminie wymagajacych rozwiazania nalezy zaliczy¢ :

O przebudoweg struktury agrarnej w tym wzmocnienie gospodarstw rodzinnych poprzez po-
wigkszenie ich obszaru oraz specjalizacje produkcji

O zmiang sposobu dziatania Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa z dzierzawienia grun-
tow rolnych w kierunku ich sprzedazy. Procesowi prywatyzacji zostanie poddany zaséb
gruntow Skarbu Panstwa.

O ukierunkowanie w gminie gospodarki lesnej na cele ochronne i rekreacyjne

O tworzenia gospodarstw agroturystycznych

O zwigkszenia lesistosci gminy poprzez zalesianie gruntow rolnych na ktérych gospodarka
rolna przestata by¢ oplacalna oraz ukierunkowanie gospodarki lesnej na cele ochronne i re-
kreacyjne. Wspolczynnik lesistosci gminy Zagrodno wynoszacy 9.61 % jest zbyt niski wo-
bec $redniej wojewodzkiej — 25.5 %, dlatego tez z mysla o spotggowaniu walordéw tury-
stycznych gminy, nalezy dazy¢ do zalesienia nieuzytkow 1 gruntdow rolniczo najstabszych (
nieuzytki — 24 ha, grunty najstabsze — 481 ha)

O doprowadzenie urzadzen przeciw powodziowych do pozadanego stanu

O rozwoj na wsi funkcji poza rolniczych poprzez :

= budowe matych mleczarni

= budowe¢ matych miynow

= zakladow przerobu ziemniakdéw

= zaktadow przerobu warzyw i owocoéw

= organizacj¢ punktow skupu skory, wely, stomy Inianej, itp.

Zaklady przetworstwa rolno — spozywczego powinny by¢ rozwijane na bazie dzialek siedli-
skowych bytych PGR, SKR.

Na rysunku studium gminy okreslono tereny uzytkéw rolnych wytaczonych z zainwestowania
w celu ochrony najkorzystniejszych obszarow dla produkcji rolnej, ochrony §rodowiska przy-
rodniczego 1 krajobrazu.

2.6. Kierunki rozwoju turystyki :

Gmina posiada znaczne walory przyrodnicze w postaci obszaru chronionego krajobra-
zu ,, Grodziec ,, oraz zabytkow architektury i budownictwa. Gmina nie posiada bazy tury-
styczno-rekreacyjnej. Zaktada si¢ w gminie rozwdj turystyki wedréwkowej oraz krajoznaw-
czej a takze agroturystyki.

Najwigksze predyspozycje dla rozwoju agroturystyki posiadaja wsie Grodziec 1 Olsza-
nica. Dla rozwoju funkcji turystycznych, ma znaczenie realizacja drég rowerowych, wyzna-
czenie terendéw pod zabudowg letniskowa, wyznaczenia miejsc parkingowych i1 postojowych
oraz organizacja bazy noclegowe;j.

W pierwszej kolejnosci nalezy :

O Wytyczy¢ i zagospodarowac szlaki rowerowe

O Reaktywowa¢ schronisko mtodziezowe w Grodzcu

O Wyznaczy¢ i zagospodarowac parking i pole namiotowe w rejonie Grodzca

O Wyznaczy¢ nowe odcinki szlakow turystycznych
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O Dazy¢ do kompleksowego turystycznego zagospodarowania obszaru chronionego krajo-
brazu Grodziec.

Na rysunku studium gminy przedstawiono wszystkie elementy zagospodarowania turystycz-
nego gminy.
2.7. Kierunki rozwoju komunikacji :

System komunikacyjny jest sktadowym elementem zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajacym jego funkcjonowanie i stymulujacym rozwdj. W gospodarce rynkowej sys-
tem komunikacji posiada wymierny aspekt ekonomiczny.

Przez obszar gminy przebiegaja nastgpujace drogi :

2.7.1. Komunikacja kolowa :

Przez obszar gminy Zagrodno przebiegaja nastgpujace drogi krajowe, regionalne i wojewodz-

kie :
Nr drogi, relacja Funkcja |Klasa Szeroko$¢ pasa
drogi tech- drogowego w liniach rozgra-
niczna | niczaj.

W obrebie za- | Poza  obsza-

budowy rem zabudowy
Drogi krajowe :

K I

A-4 Wroctaw — Olszyna
Drogi regionalne :
Nr 363 Ztotoryja — Bolestawiec R 1\ 30 35
Nr 328 Ziotoryja — Chojnéw R 1\ 30 35
Drogi wojewodzkie :
Nr 517 Pielgrzymka- Zagrodno W \Y 15 20-30
Nr 585 Modlikowice- Brochocin W \Y 15 20-30
Nr 580 Zagrodno — Grodziec W \Y 15 20-30
Nr 583 Olszanica — Grodziec W \Y 15 20-30
Nr 588 Olszanica — Radziechow W \Y 15 20-30
Nr 587 Modlikowice — Wojciechow W \Y 15 20-30
Nr 516 Krzywa- Ganczary \\ \% 15 20-30
Nr 579 Uniejowice — Zlotoryja W \Y 15 20-30
Nr 851 Grodziec- Stacja PKP W \Y 15 20-30
Nr 584 Zagrodno — Modlikowice W \Y 15 20-30
Nr 593 Okmiany — Radziechéw W \Y 15 20-30
Nr 582 Grodziec — Raciborowice W \Y 15 20-30
Nr 586 Brochocin — Wojciechow w \Y 15 20-30
Nr 510 Lukaszéw — Gierattowiec \ \Y 15 20-30

Ggstos¢ sieci drogowej w gminie jest wystarczajaca. Drogi regionalne w gminie wymagaja
pilnej modernizacji. Konieczna jest budowa obwodnicy w Olszanicy i Zagrodnie oraz zla-
godzenie lukow poziomych drog we wszystkich wsiach gminy.
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W przypadku rozpoczecia budowy zbiornika Modlikowice, konieczne bedzie wezesniej-
sze przelozenie drog istniejacych poza czasze¢ zbiornika i wykonanie dodatkowych odcin-
kow drog opasujacych zbiornik od wschodu i zachodu.

Podobne dzialania beda konieczne w przypadku rozpoczecia eksploatacji zloza kruszy-
wa w Radziechowie.

Na rysunku studium gminy przedstawiono projektowane odcinki nowych drog i obwod-
nic a takze strefy uciazliwosci wykluczone z zainwestowania .

Strefa uciazliwosci dla drogi krajowej A4 wynosi 2 x 150.0 m.

Strefa ucigzliwosci dla drog wojewodzkich Nr 328 i Nr 363 wynosi 2 x 40.0 m.

2.7.2. Komunikacja kolejowa :
Przez obszar gminy przebiegaja nastepujace linie kolejowe :

a Zlotoryja — Chojnéw ( stacje PKP Brochocin 1 Zagrodno )
o Lwowek — Bolestawiec ( stacja PKP Grodziec Zamek )

Linie kolejowe zostaty wylaczone z eksploatacji.
Transport kolejowy zastapiony zostal transportem samochodowym.

2.7.3. Techniczne zaplecze motoryzacji :

Na terenie gminy brakuje obiektow i urzadzen technicznego zaplecza motoryzacji.
W poszczegbdlnych miejscowosciach gminy wyznaczono tereny nadajace si¢ na lokalizacjg
w/w ustug.

2.8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej :
2.8.1. Gazyfikacja gminy

Gazyfikacja gminy jest niezbednym 1 pilnym zadaniem publicznym, ktérego realizacja
przyczyni si¢ do poprawy stanu Srodowiska oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.
Gmina posiada opracowana wariantowa ,, Koncepcj¢ programowa gazyfikacji wsi w gminie ,,
opracowang w maju 1992 r przez Zaktad Ushug Projektowych 53-430 Wroctaw, ul. Pereca
32/7.
Projektowana gazyfikacja gminy oparta bgdzie na gazociagu gazu ziemnego zaazotowanego
GZ-35 DN 300, Pr = 5.5 Mpa, przebiegajacego przez obszar gminy.
Gaz do odbiorcow dostarczany bgdzie pod $rednim cisnieniem 0.3 Mpa. Zaktada si¢ Ze rozbu-
dowa sieci gazowej nastgpowac bedzie od stacji redukcyjno — pomiarowej gazu 1 — go stopnia
w Zagrodnie. Z chwila zwigkszenia si¢ zapotrzebowania szczytowego wybudowana bedzie
druga stacja w Olszanicy 1 wlaczona do systemu gazowniczego gminy. Z obszaru gminy Za-
grodno gaz doprowadzony zostanie rowniez do gminy Pielgrzymka. Projektowane przebiegi
gazociagow 1 urzadzen gazowniczych przedstawiono na rysunku studium gminy.
Na rysunku studium gminy naniesiono trasy gazociagéw wysokoci$nienioiwych, niskiego ci-
$nienia oraz stacje redukcyjno — pomiarowe gazu.
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Dla istniejacych gazociagow:

- wysokiego ci$nienia DN 300, Pn 6,3MPa

- podwyzszonego $redniego cisnienia DN 300, Pn 1,6MPa
obowiazuje strefa ochronna wynoszaca po 25 metréw od osi obu gazociagdéw. pokazana
na rysunku studium. Strefa ochronna stanowi obszar, w _ktoérym operator sieci gazowej
jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej
trwalo$¢ 1 prawidlowa eksploatacje. Ze wzgledu na bezpieczenstwo eksploatacji gazocia-
gow_sposob zagospodarowania strefy oraz lokalizowanie obiektow w strefie ochronnej

lub w bezposrednim sasiedztwie strefy, wymaga szczegdlowego uzgodnienia z operato-
rami 2azociagow.

2.8.2. Kanalizacja wsi w gminie :

Na terenie gminy Zagrodno z wyjatkiem Brochocina zadna z wsi nie posiada kanalizacji. W
Brochocinie funkcjonuje ogdlnowiejska kanalizacja 1 mechaniczno — biologiczna oczyszczal-
nia o docelowej przepustowosci 150 m3/d, obstugujaca wsie Brochocin, Lukaszoéw 1 Wojcie-
chow.

Wzgledy ochrony $rodowiska wymagaja pilnej realizacji systemow kanalizacyjnych. Jest to
argument pomocny przy ubieganiu si¢ o niezbg¢dne kredyty inwestycyjne.

Skanalizowanie wszystkich miejscowosci w gminie przyczyni si¢ nie tylko do podniesienia
jakosci zycia mieszkancow i poprawy stanu $rodowiska ale takze podniesie atrakcyjnos¢ in-
westycyjna gminy. Kanalizacja wsi jest zadaniem priorytetowym ze wzgledu na wystgpowa-
nie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, podlegajacego $cistej ochronie.

Na kanalizacje gminy w 1996 r. opracowana zostala wariantowa koncepcja programowa ka-
nalizacji gminy [ OF. PROJEKT s.c. 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 7/1

Zaktada sig¢ uklad grupowy Brochocin — Lukaszéw — Wojciechdw z istniejaca oczyszczalnia
grupowa w Brochocinie , uktad grupowy Radziechow — Jadwisin — Modlikowice z projekto-
wana oczyszczalnia grupowa w Radziechowie o przepustowosci 150 m3/d oraz skierowanie
sciekow z pozostatych wsi w gminie Zagrodno ( Zagrodno-Olszanica-Modlikowice-Uniejo-
wice-Grodziec ) a takze z gminy Pielgrzymka do systemu kanalizacyjnego miasta Ztotoryi.
Lokalizacje oczyszczalni oraz przebiegi sieci kanalizacyjnych pokazano na rysunku studium
gminy.

2.8.3. Wysypiska odpadéow komunalnych :

Wysypiska odpadow komunalnych znajduja si¢ w Zagrodnie i Wojciechowie.

Szacuje si¢ ze istniejace wysypiska, zabezpieczaja potrzeby gminy co najmniej do roku 2005.
Po tym okresie zawarto wstgpne porozumienie z gming Pielgrzymka na okres 30 lat na korzy-
stanie z wysypiska odpadow komunalnych w Pielgrzymce.

2.8.4. Elektroenergetyka :

67

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony Strona 68



Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

W zakresie Elektroenergetycznej sieci przesytlowej przewiduje sig:
- modernizacj¢ istniejacej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Mikulowa —
Czarna

- mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV: istnie-
jace] i zmodernizowanej”.

Dla linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV relacji Mikutowa — Czarna wprowadza si¢ pas
technologiczny o szerokosci 100 metréw, po 50 metréw od osi linii, dla ktérego obowiazuja
ograniczenia uzytkowania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Ze wzgledu na bezpieczen-

stwo wszelkie prace inwestycyjne w pasie technologicznym powinny by¢ uzgadniane z wia-
Scicielem sieci.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej przewiduje sig:

- mozliwos$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych linii 110 kV i 20 kV

- budowe dwutorowej linii 110 kV

- budowe stacji GPZ 110/SN kV.
Dla istniejacej jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV oraz dla projekto-
wane] dwutorowej linii o napieciu 110 kV wprowadza si¢ pas technologiczny o szerokosci
40 metrow, po 20 metréw od osi linii, dla ktérego obowiazuja ograniczenia, zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi. Ze wzgledu na bezpieczenstwo wszelkie prace inwestycyjne w pasie
technologicznym powinny by¢ uzgadniane z wiascicielem sieci.

Bl L6 \Vobewiaz o bermicseh 300

2.8.5. Regulacja stosunkéw wodnych :

Czg$¢ obszaru gminy narazona jest na wylewy rzeki Skory. Dlugo$¢ watow przeciwpowo-
dziowych na rzece Skorze na terenie gminy wynosi 4,7 km.

Kompleksowy 1 docelowy program ochrony przeciwpowodziowej gminy przedstawiony zo-
stat w opracowaniu ,, Hydroprojekt — Wroclaw ,, pt.” Program zabezpieczenia przeciwpowo-
dziowego woj. legnickiego ,, ktory to program w odniesieniu do gminy Zagrodno przewiduje
budowg zbiornika Zagrodno.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta 1 gminy Chojnow, gminy Mitkowice oraz miasta
Legnicy wymaga natomiast budowy zbiornika Modlikowice.

Zbiornik ,, Zagrodno ,, o pojemnosci catkowitej 1.8 mln m3 i powierzchni zalewu — 52 ha be-
dzie wspoétdziatat ze zbiornikiem Pielgrzymka i Grodziski w zakresie ochrony od powodzi te-
rendw dolinnych rzeki Skory ponizej Zagrodna. Mozliwe réwniez begdzie wykorzystywanie
woddy ze zbiornika do nawodnien uzytkéw rolnych potoZzonych w sasiedztwie zbiornika, za-
ktadanie gospodarstw rybackich, rekreacja.
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Na rysunku studium gminy przedstawiono zbiornik ,, Zagrodno ,, z uwzglednieniem warian-
tow lokalizacyjnych a takze zbiornik ,, Modlikowice ,,. Tereny rezerwowane pod zbiorniki po-
winny by¢ wykluczone z realizacji innych inwestycji.

3. PROGRAMY ZADAN PUBLICZNYCH :

Podstawowymi instrumentami ksztaltowania polityki przestrzennej jest oprzyrzadowa-

nie prawne oraz programy zadan publicznych, poprzez realizacje ktorych, realizowana bedzie
strategia rozwoju gminy.

Lista programow zadan publicznych wymagajacych opracowania i realizacji:

O Program rozwoju ustug publicznych

O Program promocji gminy (opracowanie informatora gospodarczego zawierajacego
oferty gospodarcze, katalog firm oraz informacje o kulturze i mozliwosciach tury-
stycznych gminy, promocja na stronach WWW w Internecie

O Program kompleksowej przebudowy wsi

[ Program pilotazowy gospodarstw agroturystycznych zawierajacy system zachet lo-
kalnych dla gospodarstw rolnych podejmujacych dziatalno$¢ agroturystyczna a tak-
ze system szkolenia rolnikéw rozpoczynajacych dziatalnos$¢ agroturystyczna.

O3 Program inwestycji publicznych w gminie [budowa sieci kanalizacyjnych, gazo-
wych, modernizacja drég gminnych )

O Program gospodarki gruntami

O Program zwigkszenia lesistosci i zad rzewien

O Program modernizacji drog gminnych

(3 Program poprawy estetyki obszarow wiejskich

O Program rozwoju lokalnego folkloru, wspierania dziatalnosci zespotow folklory-
stycznych, organizacji imprez kulturalnych, sportowych 1 rekreacyjnych

4. WSPOLNE POTRZEBY I ZADANIA PUBLICZNE, MIEDZY
SASIADUJACYMI GMINAMI :

Lp.

Wyszczegblnienie zadan :

Zainteresowane gmi-
ny :

Uwagi:

A. Zadania do realizacji przez administracj¢

panstwowa, specjalna badz inwestoroOw strate-

gicznych

1. |Budowa linii energetycznej 400 kV Woj. Dolnoslaskie

2 | Budowa zbiornika Zagrodno Woj. Dolno$laskie

3. | Budowa zbiornika Modlikowice Woj. Dolnoslaskie

4. |Opracowanie zasad i wdrozenie zago-| Woj. Dolnoslaskie
spodarowania ESOCh

5. | Opracowanie zasad i wdrozenie ochrony | Woj. Dolnoslaskie
GZWP

B. Zadania do realizacji przez Samorzady :

1. |Budowa gazociagu Pielgrzymka, Zagrod-

no
2. |Budowa systemow kanalizacyjnych Pielgrzymka, Za-

grodno, Ztotoryja
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Projektowane zadania publiczne zapisane wyzej, przedstawione zostaty na rysunku studium
gminy w skali 1:10 000.

Wsrdd nich trudno wyrdzni¢ zadania priorytetowe, poniewaz wszystkie zadania sa konieczne
1 pilne do realizacji.

5. KOORDYNACJA PLANOWANIA MIEJSCOWEGO :

Zasady modernizacji i rozbudowy struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz ksztalto-
wania urbanistyczno - architektonicznego zabudowy :

O Zaktada sig¢ utrzymanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, podykto-
wanej warunkami naturalnymi oraz historycznie uksztattowanym uktadem osadniczym i
komunikacyjnym.

O W zakresie polityki lokalizacyjnej, przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan :

Zgodnie z art.67.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym [
Dz.U.Nr 89, poz.415] utrzymuje si¢ waznos¢ ustalen przestrzennych dokonanych w kolejnych
zmianach planu gminy wyszczegolnionych w tabeli :

Obszary dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego jest obowigzkowe:

Wobec generalnej zasady samodzielnosci gminy w zakresie decydowania o przysta-
pieniu do opracowania planu, na gming natozono obowiazek opracowania planu w okreslo-
nych przepisami prawa przypadkach:

a) jezeli przepisy szczegodlne tak stanowia

0 art.7 ust.1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesSnych z 3 lutego 1995r w przypadku za-
miaru przeznaczenia gruntéw rolnych lub le$nych na cele nierolnicze i1 nielesne
O art.34 ust.2 — obowiazek sporzadzenia i uchwalenia planu miejscowego dla obszaréw i ze-
spotéw chronionego krajobrazu oraz zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych oraz art. 44
zmiana przeznaczenia terenow, na ktorych znajduje si¢ starodrzew, ustawy z 16.10.1991r
o ochronie przyrody.
O art.43 w zwiazku z art. 42 ust.2 ustawy z 31.01.1980r o ochronie i ksztattowaniu Srodowi-
ska — zamiar zmiany przeznaczenia terenu zieleni

b) dla obszaru na ktorym przewiduje sig realizacj¢ programow zawierajacych zadania
rzadowe oraz zadania rzadowe nalezace do wlasciwosci wojewody stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych — na podstawie art.13 ust.1, pkt.2 w zwiazku
z art.58 ust.1, art.59 ust.1 i nast. Ustawy z 7.07.1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym.

c) dla obszaru, na ktorym przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych —

art.13 ust.1pkt.3. Z definicji celow publicznych, zawartej w ust. 3 art.13 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym wynika, Ze aby mozna bylo zadanie uzna¢ za realizujace cel
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publiczny, musza zaistnie¢ rownocze$nie 3 przestanki:(1zadanie musi wynika¢ z
ustawy(np. o samorzadzie terytorialnym, o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieru-
chomosci-art.11. tworzenie zasobow gruntdw na cele zabudowy w formie zorganizowane-
go budownictwa wielorodzinnego, o cmentarzach i chowaniu zmartych drogach publicz-
nych, o specjalnych strefach ekonomicznych, 2) zadanie musi wymagac ustalenia warun-
kéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu (art.39 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym) 1 3) srodki finansowe musza pochodzi¢ w catosci lub czgsci z budzetu panstwa
lub gminy.

d) dla obszaru, na ktérym istnieja uwarunkowania wskazane przez przepisy prawa :

0 na podstawie ustawy o ochronie i ksztaltowaniu §rodowiska, np. tereny zaopatrzenia lud-
nosci w wode, art.34 ust.1 — ochrona §wiata roslinnego 1 zwierzgcego, art. 40 — ochrona
waloréw krajobrazowych, art. 54 ust.1 — obszar sktadowania odpadéw, art.73 ust.3 — ogra-
niczenia budowy lub rozbudowy niektorych rodzajow obiektéw

(J nagromadzenie na obszarze sktadnikow przyrody podlegajacych ochronie — art.4 ustawy z
16.10.1991r o ochronie przyrody

O wystgpowanie dobr kultury zwanych zabytkami, w tym w szczegdlnosci uznanych za po-
mniki historii — na podstawie ustawy z 15.02.1962r o ochronie dobr kultury i muzeach

Uznaje sig, ze czynniki wplywajace na potrzebg sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, a nie wynikajace z przepisow szczegdlnych, to:

O spodziewana duza liczba niezaleznych inwestycji wymagajacych przestrzennej koordyna-
cji

O uwarunkowania, ktore nakladaja znaczne ograniczenia na nowa zabudowe 1 zagospodaro-
wanie terenu, w szczegolnosci zwiazane z ksztattowaniem struktury przestrzennej, ochrona
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego

Uznaje sig, ze czynniki pozwalajace na rezygnacjg ze sporzadzenia miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego lub odtozenia jego sporzadzenia na termin po 31 grudnia
1999r to:

O zakaz zabudowy ustalony w studium lub na podstawie przepisOw szczegolnych dla danego
obszaru, a szczegolnie dla terenéw rolnych, zieleni, lasow

O niewielkie prawdopodobienstwo naruszenia interesu prawnego osob prawnych i fizycz-
nych

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bgda opracowywane zgodnie z ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary chronione na podstawie ustaw szczegolnych (art.6 ust.4 pkt.2 i art.18, pkt.2 i 3 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.Nr 89, poz.414) wymagaja
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Naleza do nich :
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Lp.

Obszar przewidziany do opracowania miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego

Orientacyjna
powierzch-
nia terenu w
ha

Uwagi :

wiska

A. Obszary przyrodnicze objete ochronq na podstawie Zarzqdzenia Ministra Ochrony Srodo-
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 31 grudnia 1993r.

1.

Ekologiczny System Obszarow Chronionych

2.

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych

B. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na realizacje zadan publicznych o
znaczeniu ponad lokalnym

1.

Budowa zbiornika ,, Modlikowice ”

W granicach okre$lonych w rysunku
studium gminy

2.

Budowa zbiornika Zagrodno

W granicach okre$lonych w rysunku
studium gminy

C. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na realizacje zadan wlasnych gminy

1.

Budowa sieci kanalizacyjnej w gminie

W granicach okreslonych w rysunku
studium gminy

2.

Budowa gazowe;j sieci rozdzielczej w gminie

W granicach okre$lonych w rysunku
studium gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Zagrodno

W granicach okre$lonych w rysunku
studium gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Olszanica

W granicach oznaczonych w rysun-
ku studium gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Grodziec

W granicach oznaczonych w rysun-
ku studium gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Lukaszow

W granicach oznaczonych w rysun-
ku studium gminy

Miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego terendw przeznaczonych na lo-

kalizacje elektrowni wiatrowych

W granicach okre$lonych na
rysunku studium

O Lokalizacja zadan publicznych o zasiggu ponadlokalnym powinna przebiega¢ w trybie ne-
gocjacji. Negocjacje powinny dotyczy¢ warunkéw na jakich zadania rzadowe beda realizo-
wane. Inaczej moéwiac negocjacje moga dotyczy¢ zadan rzeczowych zwiazanych z potrze-
bami gminy ktore zrealizuje inwestor strategiczny

O Przyjmuje si¢ ze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej sa wytaczone z pod zabudowy

Przy sporzadzaniu kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
zaleca si¢ opracowaé zestawienie przewidywanych zobowiazan gminy, wynikajacych z
uchwalenia planu miejscowego z uwzglgdnieniem co najmniej :

O Skutkéw prawnych uchwalenia MPZP o ktorych mowa w ustawie z 7 lipca 1994r o zago-
spodarowaniu przestrzennym
O Koniecznosci realizacji inwestycji komunalnych w zakresie budowy ulic, uzbrojenia terenu
1 wykupu gruntu
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O Przy sporzadzaniu MPZP postuluje si¢ przeprowadzenie symulacji naktadow na jego re-
alizacjg, ponoszonych przez gming z uwzglgdnieniem co najmniej kosztoéw o ktorych
mowa wyzej

O Postuluje si¢ przeprowadzenie analizy korzysci, jakie moze przynie$§¢ gminie, uchwalenie i
realizacja MPZP

Przy ustalaniu wysokos$ci oplaty, o ktorej mowa w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym ( art.36, ust.3 )postuluje si¢ kierowac nastgpujacymi przestankami :

O Atrakcyjno$¢ lokalizacyjna terenu

3 Cena gruntu

O Pozytek z rozwoju dziatalnosci dla spotecznosci lokalnej

(J Naktady, jakie musza by¢ poniesione ze $rodkéw publicznych, dla przygotowania terenu
do inwestowania

Obszary do realizacji celow publicznych planowaé w pierwszej kolejnosci na
gruntach komunalnych lub AWRSP

O Nalezy dazy¢ do stworzenia zasobu gruntow komunalnych w obszarach rozwoju oraz
do uregulowania statusu prawnego tych gruntow
Polityka tworzenia zasobéw gruntoéw powinna by¢ prowadzona w odniesieniu do wielu ob-
szarOw jednoczesnie, tak aby unikna¢ spekulacji gruntami

Poczynania, prowadzace do zagospodarowania przestrzennego okreslonego obszaru
powinny obejmowac :

O Stworzenie zasobu gruntow, przeznaczonego dla rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;j

O Sporzadzenie MPZP celem wyznaczenia dziatek dla inwestorow

O Przygotowanie techniczne terenu tzn. jego uzbrojenie, budowa drog, niwelacje itp.

O Sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zacheci¢ potencjalnych inwestorow

O Poszukiwanie inwestorow docelowych i negocjacje z nimi

O Sprzedaz dziatek inwestorom

O Koordynacja procesu inwestowania

O Przyspieszenie porzadkowania stanu wiasnosci terenéw budowlanych oraz zakonczenie
procesu reprywatyzacji i komunalizacji gruntow

O Gromadzenia $rodkow finansowych na wykup oraz uzbrojenie terenow przeznaczonych
pod budownictwo komunalne

(O Stworzenia ekonomicznych narzedzi zapobiegajacych zamrazaniu terendow, zwlaszcza
uzbrojonych ( podatek od terendéw niezabudowanych )

6. WNIOSKI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODA RO-
WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAGRODNO DO PLANU ZAGOSPODA -
ROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO :

Przy opracowaniu Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego na-
lezy uwzgledni¢ :
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o Budowg zbiornika ,, Modlikowice ,, jako zabezpieczenia przeciwpowodziowego miast
Chojnowa i Legnicy oraz gmin Chojnéw i Mitkowice
o Budowg zbiornika Zagrodno jako zabezpieczenia przeciwpowodziowego gminy Zagrodno

a—Budowetorttn400-4 Mikutowa—Czarna

o Modernizacjg istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV Mikutowa — Czarna

o Opracowanie zasad i wdrozenia ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
o Opracowanie zasad 1 wdrozenie ochrony Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

7. MARKETING W ZARZADZANIU GMINA :
Promocja rozwoju gospodarczego gminy :

W warunkach gospodarki rynkowej ( konkurencyjnej dziatalno$ci podmiotéw gospo-

darczych ) niezbgdna jest oferowa popularyzacja mozliwosci przyjgcia przez gming inwesty-
cji gospodarczych.
Wymaga ona od samorzadu znalezienia i zachgcenia odpowiednich inwestorow do aktywno-
sci gospodarczej na terenie gminy, czyli petnienia przez gming funkcji promotora rozwoju go-
spodarczego.Przedmiotem promocji powinny by¢ tereny budowlane wytypowane na cele
produkcyjne, ustugowe 1 mieszkaniowe.

Opracowanie przez gming programu promocji wymaga :

O Ustalenia podmiotu i przedmiotu promocji oraz adresatow ( odbiorcow )
O Okreslenia srodkow na dziatalno$¢ promocyjna

O Przyjecia odpowiednich rozwiazan organizacyjnych w Urzedzie

O Dobranie instrumentéw dziatania

O Przygotowanie materialdow promocyjnych

Przedmiotem promocji sg :

0 Wizerunek gminy i jej otoczenie

O Walory i zasoby gminy stanowiace jej atuty rozwojowe
O Nieruchomosci do zagospodarowania i wykorzystania

O Znaczace firmy i ich propozycje wspotpracy i kooperacji

Do podstawowych materialow promocyjnych nalezy zaliczy¢ :
O Folder o gminie
O Informator gospodarczy

O Katalog ofert o nieruchomosciach do zagospodarowania
O Katalog ofert lokalnych firm z propozycjami wspotpracy i kooperacji

Do podstawowych instrumentow, ktore udost¢pniaja oferty potencjalnym inwestorom
nalezg :

O Fundusz Promocji Gmin Polskich
O Krajowa Izba Gospodarcza
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O Organizacje Polonijne
O Sejmik Samorzadow

8. BIBLIOGRAFIA :

O ,,Ruch drogowy 1995”-Transprojekt Warszawa 1996 r. wg. pomiarow DODP

U Stan zagrozen i ochrony srodowiska w woj. legnickim w latach 1990-1994
Urzad Statystyczny w Legnicy, styczen 1996r

O Raport o stanie srodowiska woj. legnickiego w 19951
Pafistwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska ,
Woj. Inspektor Ochrony Srodowiska, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Legnica 1996

O Program zabezpieczenia przeciwpowodziowego woj. legnickiego
»Hydroprojekt” - Wroctaw 1979r.

U Kierunki programowe restrukturyzacji i modernizacji mleczarstwa w wojewodztwie le-
gnickim
Regionalny O$rodek Ustug Spoétdzielczych we Wroctawiu
Zespot ds. restrukturyzacji 1 modernizacji mleczarstwa przy Wojewodzie Legnickim
O Program rozwoju produkcji drobiarskiej na terenie wojewodztwa legnickiego
Fundacja Spotdzielczosci Wiejskiej

Regionalny Osrodek Ustug Spotdzielczych we Wroctawiu, grudzien 1995r.

Q Projekt regionalnego monitoringu wod podziemnych
EKONREM Spotka z 0.0. Wroctaw 1996r

Program Wojewody Legnickiego w zakresie ochrony dobr kultury
Program rozwoju bazy sportowej do roku 2005

Polityka ekologiczna wojewddztwa legnickiego do 2020 roku

o O O O

Program rozwoju gospodarki wodnej oraz modernizacji i rozbudowy urzadzen melioracji
podstawowych w latach 1994 - 2010

U Program promocji wojewodztwa legnickiego
Zespot ds. promocji wojewodztwa legnickiego

U Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno

U Wojewodztwo legnickie, mapa krajoznawcza, szlaki krajoznawcze, PTTK Legnica 1991 r.
Edward Wisniewski

U Koncepcja kanalizacji gminy Zagrodno - OF. Projekt s.c. Wroctaw, 1996 r.
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O Wojewodztwo Legnickie, Studium Zagospodarowania Przestrzennego — WPU w Legnicy,
Legnica 1997 r.

U Podstawowe dane statystyczne wg. miast i gmin za 1995 r. WUS w Legnicy

U Koncepcja programowa gazyfikacji wsi gminy Zagrodno
Zaktad Ustug Projektowych 53-430 Wroctaw, ul. Pereca 32/7 mgr inz. Michat Rapaport

U Marketing w zarzadzaniu gmina, Instytut GpiK, Warszawa

U Polityka restrukturyzacji bazy ekonomicznej woj. Legnickiego na lata 1994-2003, Kato-
wice-Legnica. A. Klasik

U Rejestr zabytkow archeologicznych wojewodztwa legnickiego

Oddzial Wojewodzki Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Legnicy
U Rejestr zabytkéw wojewodztwa legnickiego

Oddzial Wojewodzki Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Legnicy

U Program realizacji retencji korytowej i sztucznej zbiornikowej dla woj. Legnickiego 1996
WZMiUW w Legnicy
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1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony Strona 77



ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY ZAGRODNO

TEKST
ZMIANY STUDIUM

Tekst uzupeiniajacy

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XX/108/2008
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 wrzesnia 2008 roku

ZAGRODNO, wrzesien 2008 rok
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ZAWARTO SC OPRACOWANIA:

. WSTEP.

1. Podstawa opracowania i zawdétaokumentu zmiany studium uwarunkawa
kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego Gminyadag pod rozbudogy
kopalni Kruszywa naturalnego w rejonie Radziechodadwisin podlegagego
uchwaleniu.
Materiaty wygciowe.
Analiza wprowadzonych zmian studium uwarunkéwai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno kagna z rozbudowy
kopalni kruszywa naturalnego ,Radziechéw I” ordek&owni wiatrowych.

4. Farmy wiatrowe informacje.

5. Niekonwencjonalnérodta energii — zapisy dokumentow krajowych.
Il. TEKST WPROWADZONYCH ZMIAN

w N

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Kierunki ochronyrodowiska przyrodniczego.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - pstezennej.
Kierunki ochronyrodowiska kulturowego.

Kierunki modernizaciji i rozwoju uktadu komundsgnego.
Kierunki zmian w infrastrukturze techniczne.

ogrwN =

Zespot autorski:

mgr inz. arch.Jadwiga topusiewic: - uprawniony projektant w planowaniu
przestrzennym, cztonekOIU Nr Z-38,
Nr uprawnié 1443/94

mgr inz. arch.Krzysztof Lopusiewicz
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. WSTEP.

1. Podstawy opracowania i zawarté¢ dokumentu zmiany studium uwarunkowan

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy &grodno podlegapcego
uchwaleniu.

Podstaw podgcia prac nad zmianstudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno bydahwata Nr XI1/67/07 Rady Gminy Zagrodno
zdnia 28listopada 2007 r. o przyspieniu do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego GminyZagrodno pod
rozbudowe kopalni kruszywa naturalnego w rejonie wsi Radzielsdw i Jadwisin.

Opracowanie wprowadza pojedyncze ustalenia do aptalé koncowych oraz rysunku w
skali 1:10 000 ,Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagrodno”,uchwalonego uchwatNr X1/56/99 Rady Gminy w Zagrodnie z dnia 29
grudnia 1999 r., zmienionego uchwallr X1/55/07 z dnia 30 palziernika2007 r.,
zmienionego uchwaltNr XIII/72/07 z dnia 28 grudnia 2007 r.

Dla obszaréw oltych opracowaniem (rozbudowa kopalni Radziechdwaz or
lokalizacja elektrowni wiatrowych) przesiajobownzywat zapisy poprzednich
zmian studium.

Opracowanie obejmuje:

— tekst zmian ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zagrodno”,

— rysunek zmian wprowadzony na skalibrowanej mapie topograficamegkali 1:10.000
w uktadzie 1965 i kolorowym rysunku obawmijacego studium ukazagy zmiany
w strukturze przestrzennej w skali 1:10 000 — ologjoym teren rozbudowywanej
kopalni oraz lokalizagj trzech elektrowni wiatrowych ,Uwarunkowania i kigki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodn@ maamapie przedstawkgge]
catas¢ wprowadzonych zmian w skali 1:10 000 (pomniejsiaioeskali 1:20 000).

Zakres zmienionej téei opracowania zostat dostosowany do przedmiatuaz
okreslonego w 81. uchwaty Nr XI1/67/07 Rady Gminy Zagnodz dnia 28 listopada 2007 r.
0 przysipieniu do sporgdzenia zmiany Studium uwarunkofiva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno npatudove kopalni kruszywa
naturalnego w rejonie wsi Radziechow i Jadwisirecaramiosku EKO — PLAN spétka jawna
z Gdaiska z dnia 29.02.2008 r. o spauizenie zmiany studium umldwiajacym realizacje
inwestycji ,Energetyczna Farma Wiatrowa Chojnéw’ephbujaca obeb Radziechéw w
gminie Zagrodno w nagbujacych dziatkach: 133/1, 133/4 i 679 — razem 3 sztu&tanowi
realizacg wymogow 88 ust.1 i 2 rozp. Ministra Infrastruktur dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkbwa kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, A@&3).

Zmiana studium obejmie uaktualnienie rasfacych zagadnie
1. okreslenia zmian w strukturze przestrzennej gminy orgarzeznaczeniu terendw,

2. kierunkdéw i wskanikow dotyczcych zagospodarowania orazytkowania terenow,
w tym terendw wydczonych spod zabudowy,

okreslenia kierunkow rozwoju systemow komunikacji i métruktury technicznej,

kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczejdriej przestrzeni produkcyjne;j.
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2. Materiaty wyjsciowe.
Opracowanie poprzedzone zostalo rozpoznaniem mgtita przez Wéjta Gminy
Zagrodno wnioskébw w sprawie zmiany miejscowego plamagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno oraz istiiefgo stanu zagospodarowania gminy w
zakresie wynikajcym z wymogow prawnych oraz metodyki i problematylasciwej
dla zmiany studium.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marc&8200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 80, poz.717 znp@mianami) wojt gminy spogdza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studwaz przepisami oglonymi.

Uzyskano rownoczeie wnioski od instytucji zwizanych  merytorycznie
z poszczegOlnymi zagadnieniami oraz ich opracowamarrowe (projekty, plany,
programy, raporty).

Zawarte w tekcie studium ustalenia odnese sé do catej gminy znoszanalogiczne
ustalenia w dotychczasowym studium.

3. Analiza  wprowadzonych zmian studium uwarunkowa i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno wikajaca z lokalizacji
rozbudowy kopalni kruszywa naturalnego ,Radziechéwi”.

W ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagrodno” widnieje karta informacyjna 2 Radziechdéw. Ziee ,Radziechow I” - teren
odkrywkowej kopalni kruszywa naturalnego jest al@owane w centralnej ¢gci
zloza. Powierzchnia zi@m wynosi 113 225 mi a jego zasoby wedtug stanu na dzie
31.12.2005 r. wynogz2.058.566 Mg kruszywa naturalnego, przydatnego pditizeb
budownictwa. Ztée rozpoznano za pompt3 otwordéw wiertniczych.

Obszar wskazany do opracowania zmiany studium wvkawa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodnoczptypowkkszenia obszaru
przeznaczonego po eksploatakppalni kruszywa naturalnego ,Radziechéw” w Gminie
Zagrodno.

Granice obszaru gorniczego pokrywaie 2z granicami udokumentowanego Ao
Powierzchnia starego za i obszaru gérniczego wynosi 115 662, raasoby 2 056 tys.
Mg. Powierzchnia rozszerzonego zia obszaru goérniczego wynosi 362 649, m
zasoby 5 556 tys. Mg. W wyniku dodatku do dokumeintgeologicznej
powierzchnia ziga i obszaru gorniczego zgkiszy sé o 247 018 rha zasoby
zwicksza st 0 3 498 tys. Mg.

Powierzchnia wiasrigi i terenu gorniczego zwkszy sé o 250 128
Przewidywane wydobycie 100 tys. — 600 tys. ton/f@&dmiot ubiegacy sk o
konces¢ ,WALBET” A.D.K. Walkowiak sp. j. 63-910 Miejska G&a, ul.
Kobylinska 35

Jest to teren aktywizacji inwestycyjnej Gminy #Zaino. Kopalnia zlokalizowana jest
na terenie udokumentowanego zA#okruszywa naturalnego. Zmiana studiurdzie
prowadzona réwnolegle ze spagdzanym miejscowym planem zagospodarowani
przestrzennego pod rozbudpwopalni kruszywa naturalnego ,Radziechow” w regoni
wsi Radziechow.

Ztoze ,Radziechow” jest zlokalizowane w potnocnej a#ci Gminy Zagrodno.
Miejscowas¢ Zagrodno - siedziba gminy jest oddalona od zka w kierunku
potudniowym ok. 6,0 km.

Pod wzgétdem morfologii ztge jest mato urozmaicone. Jest to ptaski teren mlggsi
bezwzgtdnej wahaicej sk od 193,12 m n.p.m. w egci péinocnej do 200,5 m n.p.m.
w czes$ci zachodniej. Teren zha obejmuje pétnocno — wschodnie partie wzgérza
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0 wysokdaci 201,6 m n.p.m. Ziee ma ksztalt nieregularnego wieltk, ktérego dhasza
0$ ma przebieg E-W i diugoé okoto 750 m.

Teren jest wolny od zabudoweansiedléczych. Najblisze zabudowania znajdupic

w miejscowdci Kolonia Radziechow w odl. ok. 0,2 km od péinoaazhodniej granicy
zZloza. Zlaze stanowq piaski i zwiry w postaci bezstrukturalnych piaskow
réznoziarnistych z domieszkwiréw barwy brunatne;.

Rejon zi@a cechuyj stosunkowo proste warunki hydrogeologiczne. W uaesb
piaszczystych wyspuje jeden poziom wodooy o zwierciadle swobodnym na
glebokaéci ok. 2,0 — 8,0 m n.p.m.

Miazszas¢ ztoza zalena jest od morfologii terenu, grudmy skat nadktadowych i ksztattu
stropu podiea. Waha s od 14,5 m do 6,7 nSrednia mizszdé¢ ztoza wynosi 10,2 m.
Woda gruntowa wyspuje na calym obszarze zl Posiada swobodne zwierciadto,
ktoérego rzdna mae ulec zmianie w zatmosci od warunkéw atmosferycznych.

4, Farmy wiatrowe - informacje.

Cziowiek od zarania dziejowzalo potowy XVIII wieku wykorzystywat dla swoich
potrzeb naturalnepdnawialne zrédta energii. Jednake wraz z rozwojem technik
pozyskiwania na skalprzemystovwy kopalin energetycznych odnawialagdta energii
popadé zaczly w nielask. Dopiero pod koniec lat 70. wobec wzrastgch zagraen
srodowiska  (spowodowanych a@azy innymi dua iloscia zanieczyszcze
wprowadzanych do powietrza przy produkcji energdi zédet konwencjonalnych),
atake realnego zagpenia wyczerpaniem i surowcOw energetycznych zatz
dostrzegéa potrzelg powrotu do wykorzystania odnawialnygtodet energii.

Poniewa wykorzystanie odnawialnyclirédet energii jest jednym z elementow
realizacji konstytucyjnej zasady zrownowaonego rozwojuy a take dlatego,ze
przeciwstawiane jest energii konwencjonalnej, knjask czsto z technologiami nie
wptywajacym negatywnie nd&rodowisko. Nievgtpliwie, pozyskujac energt z wiatru,
wody i staica nie uszczupla sitychze zasobow naturalnych, nie jest to jednak
réwnoznaczne z brakiem negatywnych skutkow tychestycii.

Nalezy podkréli¢, ze nie ma technologii, ktéra nie pozostadledow wsrodowisku
i ze zawsze$lady te g dla przyrody bolesne. Nie oznacza to jednai, mamy
zrezygnowa z podejmowania dziada na rzecz rozwoju energetyki odnawialnej,
a jedynie to,ze powinngmy dizy¢ do tego, aby szkody nimi wywotane byly jak
najmniejsze przy zapewnionym dgsie do wystarczagej ilosci energii przyszitych
pokoler. Konieczne jest pogbowanie bardzo umigine, rozwane, poparte rzetein

wiedz.
W Polsce zasoby energii wiatrowe] dgsie a w najbardziej efektywnym wymiarze na
wybrzezu i pogérzu tu bowiem wysbuja najsilniejsze wiatry. Niesie to

niebezpieczéstwo kumulowania lokalizacji sitowni wiatrowych wyadh wignie
obszarach, co nie pozostanie bez istotnego wptyavuch srodowisko przyrodnicze.
Jezeli dodamy do tego faktze ten sposdb pozyskiwania energii uznawany jest za
proekologiczny i tym samym akceptowany spoteczeigt niemal pewneze wiekszc¢
inwestycji wiatrakowych tam wkaie powstanie.

Skutki powstawania ferm wiatrakowych:

1. istotna zmiana s¢ krajobrazu, bowiem wiatrak jest dominantem w krajobrazie
budowle osigaja wysokaé nawet do 150 metrow, a giszaé farm
wiatrowych sklada si przynajmniej z kilku do kilkudziestiu obiektéw,
jednoczénie przy braku kompleksowej polityki przestrzenngmin,
wojewddztw i kraju, farmy takie magpowstawa obok siebie;
zmiany przelotu ptakow;

3. generowanie ponadnormatywnego hatasidopiero 500 m od wiatraka #6

decybeli jest zgodna z dopuszczahormg 40.)

4. efekt tzw. $wiattocienia (migajce pomedzy obracacymi sk smigtami stace)
spowodowany przez obrageg sg¢ turbiny - czynniki negatywnie wptywage

na psychik cztowieka.

N
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W celu zminimalizowania negatywnych czynnikow, mizéecyzj dotyczca
lokalizacji farmy, naley wykon&, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, kompleksowanaliz regionu ze wzgidu na uwarunkowania:

prawne
przyrodnicze
krajobrazowe
geologiczne
archeologiczne
ekonomiczne
spoteczne

Plusem wiatrakow jest ich krotkgwotnas¢ technologiczna (ok.20 lat).
Elektrownie wiatrowe &dace przeszkodami lotniczymi, na podstawie przepisow
odrebnych, podlegaj oznakowaniu oraz zgtoszeniu do Prezesadird otnictwa
Cywilnego.

5. Niekonwencjonalnezrodta energii — zapisy dokumentow krajowych.

Zapotrzebowanie na eneggiwe wszystkich krajachswiata, perspektywy
wyczerpania si zasobéw konwencjonalnyctrodet energii oraz zabiegi map
na celu ochron srodowiska naturalnego cziowieka znacznie cksiyty
zainteresowanie odnawialnymidédtami energii i w konsekwencji doprowadzity
do duwego wzrostu ich zastosowania.

Odnawialne zrodta energii (OZE) $ ostatnio coraz e#ciej
wykorzystywane. Giowsm przyczymy tej rosmcej popularnéci jest
nieszkodliwgd¢ OZE dlasrodowiska i ich niewyczerpywal§é.

Cechy te odriniaja je odzrodet konwencjonalnych, ktorych eksploatacja
jest gtowry przyczym niepokoacych zmian klimatu, i ktéryckwiatowe zasoby
wczesniej czy p&niej zostan catkowicie wyczerpane.

Zgodnie z opracowan przez Ministerstwo Srodowiska STRATEGIA
ROZWOJU ENERGETYKI ODNAWIALNEJ ( realizacja obowaizku
wynikajacego z Rezolucji Sejmu Rzeczypospolitej Polskiena 8 lipca 1999r.
W sprawie wzrostu wykorzystania energii zeddet odnawialnych), celem
strategicznym jest zwkszenie udziatu energii z&ddet odnawialnych w bilansie
paliwowo-energetycznym w kraju d@5 % w 2010 rokui do 14 % w 2020 roku
w strukturze zgycia ngnikow pierwotnych.

Racjonalne wykorzystanie odnawialnyetodet energii jest jednym z istotnych
elementéw zrownowanego rozwoju pastwa. Wzrost udzialu OZE niesie ze
soky roznorodne korzici:
ekologiczne:
e zmniejszenie emisji gazow i pytldw do atmosfery, gge wszystkim
dwutlenku wegla (zmniejszenie efektu cieplarnianego),
e Ograniczenie ztycia paliw kopalnych,
gospodarcze:
e zwigkszenie bezpiecastwa energetycznego Polski,
o dywersyfikacjazrodet produkcji energii,
spoteczne:
e poprawa wizerunku regionu wdi@acego technologie przyjazne
srodowisku,
e Szansa narozszerzenie lokalnego rynku pracy.
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Krajowe dokumenty dotyczace OZE:
o ,Polityka Ekologiczna Hstwa na lata 2003-2006 z uwedhieniem
perspektywy na lata 2007-2010” (M. P. z dnia 18wza 2003r.),
o ,Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej” (2000zyjcta przez Sejm
RP 23.08.2001),
o ,Polityka Energetyczna Polski do 2025 roku” pktgj przez Rag
Ministrow w dniu 04.01.2005r.,
e ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energeiyctDz. U. z 2003 r.
Nr 153, poz. 1504 ),
promupcych rozwoéj odnawialnychrodet energii zwanych dalej OZE.
Energetyka odnawialna obejmuije:
e produkcg energii elektrycznej,
e produkcg ciepta, zarbwno w systemach sieciowych jak i sysieh
indywidualnych,
e produkcg biopaliw:
- stalych, uzyskiwanych z surowcéw odpadowych (drevetmma) lub z upraw
energetycznych,
— ciektych, w tym biokomponentow,
— gazowych, uzyskiwanych w procesie fermentacji maiag) poprodukcyjnych
odpaddéw pochodzenia donego lub zwierzcego, osadowsciekowych lub
odpadow komunalnych.

Przygotowany przez Ministerstwo Gospodarki (dokumgrzyjety przez Rad
Ministrow w dniu 16 sierpnia 2005r.) Raport oltegacy cele w zakresie udziatu
energii elektrycznej wytwarzanej w odnawialnyaiddtach energii znajdagych
sig na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w krajowyzwyciu energii
elektrycznej w latach 2005-2014, przewidujee najwikszy potencjat do
wykorzystania bdzie w zakresie trzech rodzajow zasob6w odnawidinyc

- biomasa, z ktérej wytworzona energia elektrycawgniesie okoto 4%
krajowego zuycia energii elektrycznej. Do celéw energetycznyhnuje s¢
wykorzystanie biomasy pochagzj z upraw energetycznych oraz stomy, aé¢ak
biomasy odpadowej i pochagtzj z osadéwiciekowych.

- wiatr, z ktérego produkcja energii elektryczngjniesie okoto 2,3% krajowego
zwzycia energii elektrycznej, planowana moc zainstaloavdo roku 2010 to ok.
2000 MW.

- woda, z ktorej wytworzona energia elektryczna iegie ok. 1,2% krajowego
zuzycia energii elektrycznej.

Pozostate rodzaje OZE energia geotermalna orazctoa nie &da petnity
istotnej roli w produkcji energii elektrycznej.

10 stycznia 2007 Komisja Europejska przedstawita paet dziatan w
obszarze energii izmian klimatu stanowjcy podstawe nowej polityki
energetycznej dla Europy. Giéwne strategiczne zatenia to 20% redukcja
emisji gazow cieplarnianych, 20% udziat energii odawialnej w konsumpcji
catej UE i 20% zmniejszenie ziycia energii do roku 2020.

Nowa dtugoterminowa strategia energetyczna koncentie si¢ wokot kwestii
zapobiegania zmianom klimatu, zwgkszania bezpieczéstwa dostaw energii oraz
konkurencyjnosci w tej dziedzinie. Przewiduje s, iz w biezacym stuleciu
temperatura na Swiecie wzragnie o ponad 5°C, zalenos¢ od zewrgtrznych
dostawcow zwgkszy sk z obecnego poziomu 50% do 65% w 2030 roku,
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uzaleznienie od importu gazu wzrgnie z 57% do 84%, a ropy naftowej z 82% do
93%. Ponadto, przypuszcza i iz obecne polityki krajow UE zamiast przyczyné sig
do ograniczenia emisji gazow cieplarnianych, do rak 2030 doprowada do okoto
5% wzrostu ich emisiji.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
1. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego.

1. Dla zapewnienia ochrony zidentyfikowanych na ol®zargminy prawnie
chronionych gatunkéw #&tin i zwierzat naley zapewnt niezkedne warunki do
funkcjonowaniasrodowiska przyrodniczego, zachowania bigrdrodndgci lub jej
przywrocenie poprzez:

* ochror najcenniejszych ekosystemovingch i hkkowo-murawowych,

e ochrore cennych ekosystemow dolin rzecznych i potokdw,

e czynm ochrore ekosystemdw skowych i pastwiskowych — zachowanie ich
dotychczasowych funkgji iaytkowania rolniczego,

e zapewnienie ochrony naturalnych ostoi zwiéxz obszarach kaych i hczacych
je korytarzy ekologicznych,

* podicie aktywnych dziak@ na rzecz przywrdcenia biondorodndci, w tym
wzbogacenia rmnorodndci siedlisk, sktadu gatunkowego laséw oraz
dostosowania ich do rodzaju siedlisk,

e ochrorg niektorych stanowisk #&tin chronionych (ekosysteméwakowo-
murawowych) pod sukcesj zalesienia,

* ograniczenie negatywnego wplywu podejmowanych praelioracyjnych
i zwigzanych z regulagj potokéw i rzek na funkcjonowanie przyrody i ostoi
zZwierzt,

* doprowadzenie do wdaiwych parametrow stansrodowiska przyrodniczego,
w szczegolngci wod powierzchniowych oraz stanu czysigpowietrza.

2. W szczegOInéci zapewnienie ochronjrodowiska wymaga:

* ustanowienia wigiwych form ochrony prawnejodowiska przyrodniczego dla
obszaréw najcenniejszych z punktu widzenia ochgatynkowej,

* opracowania i zaktualizowania planéw agzania laséw,

* wihasciwego Kksztaltowania zagospodarowania przestrzenngminy i jej
rozwoju z uwzgtdnieniem zasad rozwoju zrownozegego,

* dostosowania programow rozwoju osadnictwa do waanksrodowiska
przyrodniczego i specyfiki krajobrazowej gminy.

3. Zaklada s} utrzymanie istniejcych prawnych form ochrony przyrody
obejmupcych:

e Obszar chronionego krajobrazu, utworzony na moclhwaty Nr XII/47/82
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Legnicy z 28 czerwt®32 r. obejmuje
obszar o powierzchni 21.8 km2 w tym 9.6 km2 lasdW.ramach tego obszaru
znajdup sie kompleksy léne, zabudowa wsi Grodziec wraz z zamczyskiem ,,
Grodziec ,, a take czs$¢ obszaru goérniczego bytej kopalni miedzi ,Upadowa —
Grodziec” Wokot zamku ,Grodziec” rozgya sé park przyzamkowy
0 powierzchni ca 3.0 ha z cisami, platanamizami oraz sospwejmutla. Na
pétnocnej stronie wzgorza zamkowego widoczne odigtie czsci komina
wulkanicznego, widoczne pionowe stupy nefelinituréznie pogazowe,
odstonkcia gabczastej lawy.

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony Strona 85



e Parki podworskie :

Park w Zagrodnie

Park patacowy w Wojciechowie

Park patacowy w tukaszowie

Park dworski w Brochocinie

Park przyzamkowy ,Gora Grodziec” w Graml
Park w Grodcu

Park krajobrazowy w Uniejowicach

e Pomniki przyrody :

Grodziec

e lipa drobnolistna w alei lipowej przy drodze GraoetziOlszanica, wysoké — 25 m,
rozpietos¢ korony — 16 m, obwdd — 355 cm

e lipa drobnolistna przy bramie wjazdowej, wyséke 35 m, rozgijtos¢ korony — 26 m,
obwod — 380 cm, wiek 150 lat

e modrzew w parku zamkowym, wysako- 30 m, rozpitos¢ korony — 12 m obwod —
315 cm, wiek — 250 lat.

e lipa drobnolistna naakach nad kstym rowem, wysok&t- 26 m, obwdd 380 cm, wiek
150 lat.

e gtaz narzutowy w alei lipowej przy drodze Grodz@lszanica.

Zagrodno
e magnolia drzewiasta w parku podworskim, wysigke 18 m, rozpijtos¢ korony — 7 m,
obwdd — 195 cm, wiek — 100 lat.

e dab szyputkowy przy cieku wodnym, wysa¥o- 25 m, rozgijtos¢ korony — 27m,
obwod — 405 cm.

Radziechow
e lipa drobnolistna w alei lipowej, wysokd— 27 m, wiek — 250 lat.

4. W zagospodarowaniu terendw gminy postanawiadazy¢ do ochrony wszystkich
znajdupcych sg¢ na terenie gminy ekosystemow dolin rzecznych iokdt, take
zlokalizowanych poza istniggymi i wskazanymi do ochrony prawnej przyrody
obszarami.

W szczegolngéci ochrona ta polegabedzie na:

« wykluczeniu lokalizacji zabudowy,

« wykluczeniu intensywnych form upraw rolnych na zégk i pastwisk,

e zachowaniu naturalnych formacijistim takich jak olsy i ¢gi,

e dazeniu do przywrdcenia w obszarach przeksztalconyctainwestowanych
utraconych  wartixi  przyrodniczych oraz  odtworzenia  naturalnego
uksztattowania terenu otoczenia,

* poradkowaniu umocnienia brzegbw przy ograniczconym  sSi@sou
obmurowywania i zachowaniu naturalnego ksztattowawibrzey,

e dazeniu do likwidacji zainwestowania z terenéw zagmoych powodzi.

5.  Zachowuje siistniepce laséw oraz zakladassth przebudow na rzecz przywrécenia
i odtworzenia ich naturalnego charakteru.
Zaktada si ich powkkszenie w oparciu 0 zaproponowagranic; terendw dolesie

Zgodnie z zasadami zrownoxanej gospodarki kmej w utrzymaniu i przeksztatceniu
obszaréw lenych wskazanym jest:
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« zachowa funkcjonowanie ekosysteméw $lgych w stanie zhlionym do
naturalnego, obhf najwart@ciowsze obszary prawriorma ochrony przyrody,

e odtworzy¢ zbiorowiska zdegradowane i znieksztatcone poprzgizorzystanie
sukcesji naturalnej, wprowadzenie zmérodnych skladéw gatunkowych
dostosowanych do warunkéw siedliskowych,

e utrzym& i umocni funkcje ochronne lasow,

e zapewnté ochrorg rdoznorodnaci biologicznej oraz bogactwa genetycznego
zbiorowisk dzikozyjacych rglin i zwierzat,

e uzn& za lasy ochronne dotychczasowe lasy gospodardpegm@ w obszarach
wskazanych do obgia prawn, formg ochronysrodowiska (lasy rezerwatowe),

* powstrzyma procesy degradacji stosunkéw wodnych,

» podja¢ ochror i ksztattowanie strefy ekotonowej na rzecz funlaghronnych
srodowiska przyrodniczego.

Okreslone wyzej cele ochrony i ksztattowania oraz sposoby i apsaj realizacji
winny zosta uwzgkdnione w planach usgzania laséw jak i w planach ochrony oraz
w regulaminach ustanowionych dla terendéwetlgh prawnymi formami ochrony
przyrody.

6. Udokumentowane na obszarze gminy zatokopalin — kamienia budowlanego
i drogowego, idéw, glin, kruszywa naturalnego, wapi— podlegaj ochronie oraz
eksploatacji na zasadach otamych w koncesji w trybie przepiséw prawa goérngae
i geologicznego.

Zaleca si podgcie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych w kigtu wodno —
lesnym lub l&nym oraz wodno — rolnym (stawy hodowlane), zgodnietasciwymi
decyzjami organu koncesyjnego.

Dopuszcza gido eksploatacji rozbudawztoza:
e ,Radziechow I” - zloze kruszywa naturalnego.

Eksploatacja zlea ,Radziechow I” jest uwarunkowana uzyskaniem edpdnich
uzgodnié.

7. Podlegaj ochronie istnigjce ugcia wdd wykorzystywane do celéw komunalnych oraz
gospodarczych indywidualnych. Dlagtjdla ktorych nie ustanowiono vgieiwych
stref ochronnych niezldne jest ustanowienia wymaganych stref (bémmniej
i posredniej) oraz podyie dziatlaa organizacyjnych zmierzgych do zapewnienia
wiasciwych form ich ochrony.

8. Zaklada s zapewnienie wikxiwych parametrow stanu czystd wod
powierzchniowych (ciekéw wodnych, stawdw, zbiormBoO poprzez rozwizania
gospodarki sciekowej dla wszystkich uktadow osadniczych zgodneprawem,
Z zastosowaniem rozwdan indywidualnych lub zorganizowanych.

9. Zdegradowane tereny pgdéme w obszarze gminy, obejmog w szczegolrigi dzikie
wysypiska odpadow, tereny zdegradowane i przeksmiat przewiduje si do
rekultywacji i odnowié, z uwzgkdnieniem wymogow okg&onych w prawnych
formach ochrony przyrody.

10. Za niezbdne uznaje si podgcie dziataa zmierzajcych do eliminacji zagren
zwigzanych z powodziami oraz nagtymi wezbraniami rzetk,negatywnymi skutkami
dla terenéw budowlanychsiodowiska przyrodniczego.

Realizacja powsszych celéw winna obejmowa

* wyznaczenie granic terenédw powodziowych i zasadzafospodarowania, w
trybie przepiséw ustawy Prawo Wodne,
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e zapewnienie  ochrony terendw zalewowych przed zabadiem
i inwestowaniem oraz w miarmazliwosci poprzez eliminaegj isthiepcego
zainwestowania,

» dla terenéw intensywnie zainwestowanych wykonanébezpieczé przed
wodami powodziowymi,

e stworzenie wiéciwego zabezpieczenia brzegbw oraz obiektow infnasiry
komunalnej towarzyszej ciekom przed naglymi wezbraniami rzek
i strumykow,

e utrzymanie dotychczasowych obiektow gospodarki vepdr(zbiornikow
powodziowych) i zwikszenie retencji naturalnej, zalesienia oraz budow
nowych obiektéw ustalonych w oparciu o specjalistye opracowania
brarnzowe.

11.Ustala sk modernizacje i przebudowe istniejacych obiektéw produkcyjno —
ustugowych i obiektow infrastruktury technicznej oraz przebudowe oktadu
komunikacyjnego celem wyeliminowania wszelkich zagzen dla srodowiska
iludzi, w tym gtownie zagraen dla czystdci powietrza oraz zagraen
wynikajacych z halasu zwlaszcza od komunikacyjnego i prommewania. W
przypadku braku mdiwosci wyeliminowania ucizliwego oddziatywania na
srodowisko za niezimine uznaje sipodgcie dziateéh na rzecz ustanowienia obszaru
ograniczonego zytkowania dla obiektu powodigego ucizliwosc.

2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

1. Ustala st ochror istnieacych w obszarze gminy terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z wyjatkiem wprowadzonych zmian we wsi Radziechow, Jadwiis
dotyczacych lokalizacji rozbudowy istniejacej kopalni kruszywa naturalnego
.Radziechéw " oraz lokalizacji 3 elektrowni wiatrowych umazliwiaj acych
realizacje inwestycji ,Energetyczna Farma Wiatrowa Chojnow olejmujaca
obreb Radziechow”.

Docelowy uktad i sposéhbzytkowania przestrzeni produkcyjnej ksztatt@évirda:

e zaskg rozbudowy i modernizacji uktadu osadniczego gminy

» lokalizacja obiektow infrastruktury technicznejarkunikaciji,

e ograniczenia zwazane z realizagj zasad zréwnowanego rozwoju gminy
i ochrony elementowrodowiska przyrodniczego zlokalizowanych poza tamen
prawnie chronionymi.

2. Dla przeciwdziatania degradacji gleb mglprowadzé dziatania organizacyjne oraz

dot. zagospodarowania terenu poprzez:

e zwiekszenie naturalnej retencjiskeej i glebowej,

« likwidacje uciazliwosci wynikajacej z dziatalnéci komunalnej i przemystowej,
a take zwihzanych z nielegalnym sktadowaniem odpadow,

e stosowanie wiiwych zabiegéw agrotechnicznych, w tym wapnowayhéd,

e utrzymanie naturalnych ekosystem@nodowiska przyrodniczego, takich jak
zadrzewienia, zakrzewienigrodpolne oraz biologiczna obudowa ciekow
wodnych,

e podjecie prawnych form ochrosyodowiska przyrodniczego.

3. Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyymgilucza s¢ lokalizacg zabudowy,
w tym takze zabudowy stncej produkcji rolne;.

4. Lokalizacg zabudowy zagrodowej oraz ghgej produkcji rolnej dopuszczagsi
wytacznie:

e na istniejcych terenach wiejskich ukladéw osadniczych o daofaoej funkcji
mieszkaniowej i zagrodowej,

* na obszarach rozwoju przestrzennego d&mgch jako tereny wielofunkcyjnych
wiejskich ukladéw osadniczych,
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 na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy admwej lub obiektow
i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej.

3. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej.

1. Tereny wskazane w obszarach wiejskich ukladgwesenami ofert inwestycyjnych

m.in. ztoze kruszywa naturalnego Radziechow oraz lokalizacjgEnergetycznej

Farmy Wiatrowej Chojnéw obejmuj aca obreb Radziechow”..

Realizacja celow rozwojowych wymaga zapewnieniawmkéw dojazdu.

3. Rozwoj funkcji gospodarczych prowadzialezy na okrélonych w studium terenach:
» wiejskich uktadéw osadniczych (adaptowanych i ropwarzestrzennego) — dla

okreslonych form dziatalnéci gospodarczejw tym powierzchniowej
eksploatacji zt& kruszyw naturalnych i lokalizacji elektrowni wiatr owych.

W chwil obecnej gmina posiada ngstjace oferty dla inwestoréw :

Radziechow :

Udokumentowane zi@ kruszywa naturalnego.

N

4. Kierunki ochrony srodowiska kulturowego.

1. Za niezledne uznaje si podicie ochrony charakterystycznych elementéradowiska
kulturowego gminy — nie tylko ze wzglu na wymogi prawne ochrony — ale na
koniecznd¢ utrwalenia tasamdci i odrebncéci kulturowej gminy oraz jej wizerunku
jako podstawy korzystnych okoliczéwm sprzyjapcych realizacji wielu celow
rozwojowych jak i wtdciwych warunkéwzycia mieszkacow.

2. Przygte zasady ochrony winny stwokzyodstaw przygotowania i przeprowadzenia
procesu oraz przeksztafcefunkcjonalnych i przestrzennych (w tym rehabiljiac
zdegradowanych terenéw osadniczych wiejskich.

3. Niezalenie od powyszego zasady ochrony pratg w kierunkach winny oddziatywa
na ksztattowanie rozwoju przestrzennego gminy ugdrghjacego utrzymanie walorow
kulturowych i krajobrazowych gminy.

5.  Kierunki modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego.

1. Warunkiem realizacji wielu funkcji rozwojowych gnyinjest podgcie modernizaciji
przebudowy ukfadu drég gminnycBziatania takie beda konieczne w przypadku
rozbudowy i eksploatacji ztaza kruszywa w Radziechowie.

Celem modernizacji drog jest:

e zapewnienie wikxiwych parametrow i rozwezan techniczno — funkcjonalnych ich
przebiegu na rzecz usprawnieniagoakn regionalnych,
e odchzenie ukladéw osadniczych od ruchu tranzytowego kzyjaego w stosunku do
funkcji osadniczych zagrodowych, mieszkaniowycktugowych.
2.Ustala sé zachowanie gminnej drogi dojazdowej do kopalni krgzywa naturalnego
,Radziechow I”:
» drogaklasy L w liniach rozgraniczagych — 12 m,
» bezpdrednie padczenie z uktadem drog powiatowyklasy Z, a nastpnie krajowych w
ciagu autostrady,
* po dostosowaniu autostrady ptatnej A-4 do warunkdwtostrady ptatnej istnigje
pofaczenie drogi powiatowej z autostsaglegnie likwidacji.

1d: 93980868-6DD6-4838-9D11-9812A78880A 1. Uchwalony Strona 89



6. Kierunki zmian w infrastrukturze technicznej.

Przez obszar gminy przebiegdipie tranzytowe 110 kV relacji GPZ Legnica — Bsthawiec

oraz linia 400 kV.
Obszar gminy zasilany jest liniami 20 kV ze stddj0/20 kV GPZ — Chojnow.

1. Elektroenergetyczne linie dystrybucyjne.

Ustala s¢ zachowanie linii przesytowyatelacji GPZ Legnica — Bolestawiec oraz linia
400 kV oraz liniidystrybucyjnej uzbrojenia elektroenergetycznegokll 20kV
oraz budow nowych linii nowych i stacji 20/0,4 kV oraz linséwietlenia

ulicznego.
Ustala si budowg ferm wiatrowych i zwigzanych z nimi linii dystrybucyjnych SN i stacji
SN/NN.

Opracowala :

Jadwiga topusiewicz
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV.128.2016
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Sposéb rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium.

Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno
dla dziatki nr 639/3 obrgb Zagrodno, ktory byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2016
1. do 23 listopada 2016 r. do dnia 14 grudnia 2016 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno dla dziatki nr 639/3 obreb Zagrodno.

Uchwatg Nr XLVI.312.2014 r. z dnia 30 pazdziernika 2014r. Rada Gminy Zagrodno
wyrazita wole przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno dla dziatki nr 639/3 obreb Zagrodno

Przeprowadzona zostata procedura formalno-prawna, zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2016r.
Poz.778 z pézn. zm.).

Przedmiotowa zmiana studium stanowi niewielkg modyfikacje obowigzujacego dokumentu
i dotyczy obszaru jednej dziatki o numerze ewidencyjnym 639/3 w obrebie Zagrodno.
Powierzchnia dziatki wynosi 2572m? (0,2572 ha). W obowigzujgcym studium obszar objety
zmiang przeznaczony jest na cele przemystu, baz, sktadéw i obiektéw produkcyjnych (P, Pp)
Zmiana studium dotyczy przeznaczenia tego terenu na funkcje ustug oraz ustug produkcyjnych
nieucigzliwych (Up) i ma na celu umozliwienie prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w tym ustug
handlu. Obszar objety przedmiotowg zmiang studium usytuowany jest w centrum miejscowosci
Zagrodno. Jest to teren czesciowo zagospodarowany, ktéry stanowi czes¢ wiekszego kompleksu
obiektéw magazynowych, sktadéw i stacji paliw, uzytkowany obecnie, jako plac sktadowy.

Charakter wprowadzanej zmiany studium nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na
$rodowisko. W zwigzku z tym uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska —
pismem WSI1.411.293.2015.KM.2 z dnia 5 listopada 2015r oraz Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym - postanowieniem nr 26/15 z dnia 17 lipca 2015r. odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego dokumentu zgodnie z art.
48 ust 1 i 1a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

W 2016 roku opracowana zostata ocena aktualnosci studium, ktéra stanowi zatgcznik do
Uchwaly Nr XXI.114.2016 Rady Gminy Zagrodno z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zagrodno. Na
podstawie przeprowadzonej oceny stwierdzono, ze dokument studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno przyjety 17 lat temu, w 1999r.:

¢ jest nieaktualny w zakresie obligatoryjnych wymagan art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym,

e wymaga aktualizacji w zakresie polityki przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym Gmina Zagrodno podjeta Uchwate nr XXI11.120.2016 z dnia 7
listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagrodno.

Uchwalenie powyzszej zmiany studium w obowigzujgcym dokumencie pomimo jego
nieaktualnosci jest zasadne, gdyz umozliwi to opracowanie i uchwalenie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu, co pozwoli na realizacje planowanej
inwestycji — obiektu handlowego.
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