UCHWALA Nr X /49 /07
RADY GMINY ZAGRODNG

zdnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pozn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej
Gmina Zagrodno wynajmuje lokale wehodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ..ustawa”, oraz
w niniejszej uchwale.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§1.
Ustala si¢ zasady wynajmowania wolnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zagrodno i kryteria wyboru osdb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnosci oraz tryb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokalu.

§2.
1. Lokale mieszkalne sq wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujacym na terenie
gminy, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej
sytuacji materialnej.
2. Wynajecie lokalu mieszkalnego na rzecz 0sob spoza gminy moze nastgpi¢ tylko w ramach
zamiany lokalu mieszkalnego lub w zwigzku z wykonywang pracg w jednostkach
organizacyjnych gminy.
3.Lokale socjalne sg wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujgeym na terenie
gminy, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, nie posiadaja tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego i znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej.

Rozdzial 11

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg
do ich poprawy.

§ 3.

1. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy oddawane sgq w
najem na czas nieoznaczony osobom, ktérych sredni miesigezny dochdd na jednego czlonka
w rodzinie z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.
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2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey
nie przekracza 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 %
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§4.
Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ sume wszystkich dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego, osiggnigtych w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajacych date
rozpatrzenia wniosku, ustalonych zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwea 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pdzn. zm.).

§5.
Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osoby stale razem
zamieszkujace.

§6.
Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia sie kwote obowiazujaca w dniu
rozpatrzenia wniosku ogloszong przez ZUS w Dzienniku Urzgdowym .. Monitor Polski™

§7.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie
1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobg przypada

mnigj niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi),
2) utrata mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru,
3) zamieszkiwanie w pomieszezeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,
4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacjg), wyposazenie
techniczne, wielkos¢ - nie jest odpowiedni dla najemey lub 0s6b wspélnie zamieszkujgcych z
powodu schorzen lub niepetnosprawnosei.

§8.

1. W przypadku, gdy wnioskodawca jest niezbgdny kadrowo dla realizacji zadan gminy wojt
moze przydzieli¢ lokal mieszkalny osobie nie spetniajacej warunkow okreslonych w § 4
i§7.

2. Wynajem lokalu osobom wymienionym w ust. 1 nastgpuje na czas zatrudnienia na
terenie gminy.

Rozdzial 1T
Kryteria wyboru 0séb, ktorym bedzie przystugiwaé pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokal socjalny

§9.

Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym mieszkaniowy zasob
gminy przyshiguje osobom ktore:
1) stale zamieszkuja na terenie gminy od 1 roku,
2) spelniaja tacznie warunki dochodowe i mieszkaniowe,
3) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.
4 ) mieszkajg w lokalu niespetniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na staty
pobyt ludzi, okreslonych w przepisach prawa budowlanego
5) opuszczajg dom dziecka lub rodziny zastgpcze w wyniku osiagnigcia
petnoletnosci i sa pozbawione mozliwoscei zamieszkania w swoich rodzinnych domach,
6) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkow przeznaczonych do
rozbiorki, remontu lub modernizacji,
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7) uzyskaty w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub
przebudowe pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkalne na wlasny koszt w
budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy.

§ 10.
1.Lokalem wynajmowanym jako lokal socjalny moze by¢ lokal spelniajacy wymogi
okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy.
2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

a) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moga zaspokoié potrzeb
mieszkaniowy w inny sposob,

b) sg osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie sq w stanie wlasnym staraniem
zapewni¢ sobie schronienia spetniajacego minimalne warunki pozwalajgee uznac je za
pomieszczenie mieszkalne,

¢) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony 12-tu miesigcy
z mozliwoscig jej przedluzenia na nastgpne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢
W sytuacji uzasadniajacej przyznanie mu lokalu socjalnego.

§11.
Mieszkaniowy zasob gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na
koszt wlasny adaptacji strychow i innych pomieszczen nie wchodzacych w sklad juz
istniejgcego zasobu mieszkaniowego, usytuowanych w obiektach stanowigcych wlasnosé
Gminy Zagrodno, w celu wybudowania lub powigkszenia mieszkania.

Rozdzial IV
Warunki dokonywania zamiany lokali.

§12.

1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywac w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
lub pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami
fizycznymi zajmujgcymi lokale w innych zasobach.
2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga:

a) pisemnej zgody ich uzytkownikéw na jej dokonanie,

b) pisemnej zgody wiasciciela lokalu,

¢) pisemnego zaswiadczenia zarzadcy / wlasciciela o braku zaleglosci w oplatach

wynikajacych z faktu uzytkowania lokalu przeznaczonego do zamiany.

3. Osoby zainteresowane zamiang mieszkan migdzy sobg sktadaja wnioski do Zaktadu Ustug
Komunalnych. Do wniosku nalezy dotaczy¢ zataezniki okreslone w ust. 2.

§ 13.
O zamiang lokalu na inny lokal z mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegac si¢ w
szezegolnosci:
1) osoby, o ktorych mowa w § 3 ust. 1,
2) najemcy lokali, ktorzy zostawiajg do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamian za
lokal o mniejszej powierzchni,

Rozdzial V
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
1 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 14.

1. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do ztozenia
wniosku o przydzial mieszkania w Zakladzie Ustug Komunalnych Zagrodno.
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2. Whniosek powinien okresli¢c dotychezasowe warunki zamieszkania, wysokoéé dochodu
przypadajacego na jedna osobe oraz liczbg czlonkow rodziny uprawnionych do
zamieszkania z wnioskodawca.

3.Whnioskodawca ma obowigzek aktualizacji danych wymienionych w pkt. 2 w okresach
nie dhuzszych niz 2 lata

4. W przypadku niewypelnienia wymogn aktualizacji, o ktorym mowa w pkt.3, wnioski
nie bedg rozpatrywane.

§ 15,

I.Decyzje o wynajgeiu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podejmuje Wojt
Gminy Zagrodno.

2. Informacja o lokalu ( lokalach) przeznaczonych do wynajmu i osobach, ktore nabyly
prawo do zawarcia umowy najmu, podawana jest do publicznej wiadomosci na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu powinno nastapi¢ w terminie 7 dni od daty wskazania

przez Wajta Gminy osoby jako najemcy.

4. Szezegotowy zakres obowiazkow wynajmujacego i najemey okresla kazdorazowo
umowa najmu.

Rozdzial V1
Zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszezonym przez
najemeg lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 16.
1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktéra pozostata po smierci najemcy, jezeli
tacznie speinia warunki:
a) po $mierci najemcy nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego,
b) jest osobg pelnoletnia i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,
c) przez okres co najmniej 5 ostatnich lat wspdlnie zamieszkiwala z najemcg do chwili
jego smierei,
d) legitymuje si¢ statym zameldowaniem w tym lokalu,
€) osobg ta laczyla wigz gospodarcza z najemca.
2. Najem o ktérym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie ma 0s6b
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

§17.
Nie mozna zawrze¢ umowy najmu lokalu wehodzacego w skad mieszkaniowego zasobu
Gminy z osobami, ktére zamieszkujg lokal w wyniku samowolnego zajgcia.

§18.
1. Osoby bliskie pozostajace w opuszezonym przez najemce lokalu moga ubiegaé sie
o najem tego lokalu sktadajac wniosek wediug postanowien niniejszej uchwaty.
2. Osobg bliskg jest osoba w rozumieniu art. 691ust.1 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r Kodeks Cywilny ( Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdZn. zm.).

Rozdzial VII.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekracza 80 m?

§19.
1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia uzytkowa przekraczajacej 80m?
moze nastgpi¢ na rzecz rodziny pozostajacej] w trudnych warunkach mieszkaniowych,



i spetniajgcej kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. | oraz skladajgcej si¢ z co najmniej 5
0s0b.

2. W przypadku braku osob okreslonych w pkt.1, wolne lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej powvzej 80 m® wynajmowane sa za zaplata czynszu wolnego ustalonego
W przetargu.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zagrodno.

§21.
Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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