UCHWALA NR XXVII1.162.2017
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 639/3 obreb
Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2016r. poz. 446, zpoin. zm.) iart.20ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg
Nr XLVI1.313.2014 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 obrgb Zagrodno, po stwierdzeniu,
ze zmiana planu nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagrodno, ktorego jednolity tekst irysunek stanowig zataczniki do Uchwaty Nr XXIV.128.2016 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 22 grudnia 2016 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przespisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr
XX/152/2001 Rady Gminy Zagrodno zdnia 27 kwietnia 2001r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 polozonej w miejscowosci Zagrodno, powiat zlotoryjski
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z2001r. Nr 64, poz. 816) w granicach opracowania
okreslonych na rysunku, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwana w dalszej czgéci uchwaty
planem.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 ; 1000,
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalaezniki 2 i 3 o ktoérych mowa w pkt. 2 i 3 nie sa ustaleniami planu
§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

0) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r. poz.
199 z pdzn. zm.) ;

7) granice terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy;

2. Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu niektorych obiektow iterenow lub brak potrzeby
okreslenia, w planie nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
5) szczegotowych zasad i1 warunk6w scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

3. Nastgpujace ustalenia na rysunku planu sa obowigzujace:
1) przebieg linii rozgraniczajacych;
2) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) cyfrowy i literowy symbol terenu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajacg polozenie obiektow kubaturowych wtaki sposéb, ze $ciana zewngtrzna obiektu nie moze
przekroczyc tej linii, z wylaczeniem takich elementéw, jak: wykusze, zadaszenia, schody;

2) sieciach, obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, obiekty
1 urzadzenia elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze i gazowe;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, ktére sg funkcjonalnie zwigzane
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu, jak pomieszczenia biurowe, socjalne, sanitarne, nie stanowiace
samodzielnego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Szczegolowe ustalenia

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa produkcyjna, wtym urzadzenia wytwarzajace energic ze #rodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen shuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego;

2) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m2;
3) sktady i magazyny;
4) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;
5) parkingi;
6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowite; zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 2,0,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow do 12 m,
b) dla pozostalych obiektéw budowlanych do 30 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) dla obiektéw produkcyjnych:
- 0,5 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na 1 miejsce pracy
- 0,5 miejsca parkingowego dla roweru na 1 miejsce pracy,
b) dla obiektow ustugowych, w tym obiektéw handlowych:
- 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na 40 m2 powierzchni uzytkowej,
- 1 migjsca parkingowe dla roweru na 60 m2 powierzchni uzytkowej;

5) minimalna liczba miejsc dla pojazdow zaopatrzonych wkarty parkingowe: zgodna z minimalng liczba
okre$lona w przepisach szczegdlnych;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nalezy zrealizowa¢ na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérej
usytuowany jest obiekt;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej usytuowanej poza
granicami opracowania,

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych na granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z wyjatkiem miejsc, gdzie obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) geometria dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 40°.
§ 5. Dopuszcza sig mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejagcych obiektow.
§ 6. 1. Ustala sig obstuge transportows z istniejacego poza granicami opracowania, ukiadu komunikacyjnego.

2. Powigzanie z ukfadem komunikacyjnym zewngtrznym nalezy zapewni¢ poprzez wyznaczenie wjazdow dla
pojazdow dostawczych, wjazdow dla samochodéw osobowych i roweréw oraz dojéé¢ dla pieszych do obiektow
produkeyjnych, ustugowych i magazynowych, na zasadzie kontynuacji drég dojazdowych i pieszych tworzacych
uktad zewngtrzny na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§7.1. Ustala sig obsluge terenéw zainwestowanych 1iprzeznaczonych do zabudowy z istniejacych
i projektowanych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowych;
2) odprowadzanie $ciekdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych we wiasnym zakresie na dzialce budowlanej, z ktérej wody sg zbierane;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci iobiektow elektroenergetycznych lub z indywidualnych zrédet
energii elektroenergetycznej, wtym zurzadzef wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet o mocy
nie przekraczajgcej 100kW;

5) zasilanie w gaz z sieci gazowych lub ze zbiornikéw na gaz ptynny LPG;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrédet energii cieplnej, w tym z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajgcej 100kW,

7) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe, rozbudowg i modernizacje istnigjacych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 8. W celu ochrony przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sig:

1) nakaz uwjgcia 1oczyszezenia $ciekdéw, wtym wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okreslonych w przepisach szczego6lnych;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym zagrozonych
zanieczyszczeniem  substancjami  szczegOlnie szkodliwymi dla  $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

§ 9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja odrebne przepisy szczegdlne i gminne.

Id: 85366087-B76C-4C67-BC2B-54B529A3A722. Przyjety Strona 3



Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci,
w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA Zncani o 1 do sty VT A622017
PRZESTRZENNEGO DZIALKI NR 639/3 OBREB ZAGRODNO
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVIIL.162.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 marca 2017 r.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 639/3 obrgb Zagrodno
nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie ich realizacji i zasadach finansowania.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI1.162.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 obreb Zagrodno, ktory byt
wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2017r. do 20 lutego 2017r. do dnia 7 marca 2017r.
nie wniesiono zadnych uwag.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXVI1.162.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 marca 2017r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 639/3 obreb Zagrodno

Podstawe sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 639/3 obreb Zagrodno, zwanej dalei zmiang planu, stanowi Uchwata Nr XLVI.313.2014
Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 pazdziernika 2014 r.. Ww. dziatka w obowigzujgcym migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr XX/152/2001 Rady Gminy
Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2001, oznaczona Jest symbolem 3/2000 KS i przeznaczona jest pbd
budowe stacji paliw z urzadzeniami towarzyszgcymi. Zmiana planu sporzgdzona zostala
na wniosek inwestora i dotyczacy rozszerzenia przeznaczenia terenu obejmujgcego dziatke
nr 693/3 o funkcje ustugowe i handlowe.

Teren objety zmiang planu zlokalizowany jest w centrum miejscowosci Zagrodno i obejmuje
jedng dziatke ewidencyjna, ktérej powierzchnia wynosi 0,2572 ha. Dziatka ta stanowi czesc -
wigkszego kompleksu obiektéw magazynowych, sktadow i stacji paliw i obecnie uzytkowana jest,
jako plac skfadowy. Teren graniczy od potnocnej strony z drogg wojewddzkg nr 363.

Gtéwnym celem zmiany planu, jest przeznaczenie terenu na produkcje i ustugi, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2.

Zmiana miejscowego planu nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na $rodowisko. W
zwigzku z tym uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — pismem
WSI1.411.294.2015.KM.2 z dnia 16 listopada 2015r oraz Powiatowym Inspektorem Sanitarnym -
postanowieniem nr 27/15 z dnia 17 lipca 2015r., odstgpienie od przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko do przedmiotowego dokumentu zgodnie z art. 48 ust 1 | 14
Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Przeprowadzone zostaty kolejno czynnosci okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778
Z pozn. zm.).

a) do projektu zmiany planu nie zostaty ztozone wnioski,

b) projekt zostat uzgodniony i zaopiniowany przez wiasciwe organy, o ktérych mowa w art.

17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
¢) do projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od 27 stycznia 2017r do

20 lutego 2017r w terminie do dnia 7 marca 2017r nie wniesiono zadnych uwag.



Przy sporzgdzaniu projektu zmiany planu uwzglednione zostaty wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dostosowanych do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy. Przyjeto rozwigzania
uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej
zostata zapewniona na kazdym etapie jej opracowania.

Wptyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy przedstawiony zostat
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra jest materiatem planistycznym
zawartym w dokumentagji prac planistycznych.

Zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagrodno, ktorego jednolity tekst i rysunek stanowig zatgczniki do Uchwaty
Nr XXIV.128.2016 Rady Gminy Zagrodno z dnia 22 grudnia 2016.

W 2016 roku opracowana zostata ocena aktualnosci studium, ktéra stanowi zatgcznik do
Uchwaty Nr XXI.114.2016 Rady Gminy Zagrodno z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zagrodno.

Uchwalenie powyzszej zmiany planu jest zasadne, gdyz pozwoli na realizacje planowane;
inwestycji — obiektow produkecyjnych, ustugowych w tym handlowych wraz z infrastrukturg

towarzyszgca, co przyczyni sie do zwiekszenia dochodow gminy i utworzenia nowych miejsc

pracy.



