WOIT
Gminy Zagrodno
woj. dolnoslgskie

Zagrodno, dnia 21 kwietnia 2022 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Na podstawie art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 oraz art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwaly nr XVIIL.89.2016 Rady
Gminy Zagrodno z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie okre$lenia zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomoscei
gruntowych oraz ich wydzierzawiana lub najmu na okres diuzszy niz 3 lata oraz uchwaty X1..232.2021 z dnia 29
czerwea 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawg na okres 29 lat w drodze przetargu
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zagrodno, potozonych w Lukaszowie
oznaczonych jako dziatki nr 144/31, 144/32, 144/33, 144/34, 144/35 i 144/36,

WOJT GMINY ZAGRODNO
OGLASZA

Drugi przetarg ustny nieograniczony na dzierzaw¢ na okres 29 lat, gruntéw polozonych w obrebie
Lukaszow,
w gminie Zagrodno, w powiecie zlotoryjskim w wojewd6dztwie dolnoslgskim
stanowigcych wlasno$é Gminy Zagrodno

PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Dziatka nr 144/31, obreb Fukaszow:
v pow. 18,2926,
v spos6b zagospodarowania: nieruchomo$¢ wykorzystywana zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:
®  Przeznaczenie dzialki — teren uslug komercyjnych, handlu hurtowego i gastronomii, urzadzen
obshuigi komunikacji i obslugi rolnictwa (3/2000 UC, KS ,RPO), droga dojazdowa klasy ,,D” (KD
1/2), tereny zieleni izolacyjnej (5/2000 ZI),
v’ cena wywolawcza rocznej stawki czynszu za dzierzawe gruntu: 294 511,00 zl + stawka VAT wg.
obowiazujgcych przepiséw prawa
v wysoko$¢ wadium: 58 900,00 zi,
v dzierzawa na okres 29 lat,




2. Dziatka nr 144/32 obreb Lukaszow:
v pow. 12,0098 ha,

v" spos6b zagospodarowania: nieruchomo$é wykorzystywana zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:
*  Przeznaczenie dzialki - tereny przemyshu, baz i skladow, magazynéw, produkeji budowlanej i
przetworstwa (4/2000 PBS), droga dojazdowa klasy ,,D” (KD 1/2)
v' cena wywolawcza rocznej stawki czynszu za dzierzawe gruntu: 193 358,00 zl + stawka VAT wg.

obowiazujacych przepiséw prawa,
v wysokos¢ wadium: 38 670,00 zt,

v dzierzawa na okres 29 lat.

3. Dzialka nr 144/33, obreb Lukaszéw:
v pow. 19,2487 ha,

v’ sposéb zagospodarowania: nieruchomo$é wykorzystywana zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

*  Przeznaczenie dzialki — tereny przemyslu, baz i skladéw, magazynéw, produlkeji budowlanej i
przetwérstwa (4/2000 PBS), droga dojazdowa klasy ,D” (KD 1/2), droga lokalna powiatowa
klasy L nr 510 (KL 1/2 510P)

v' cena wywolawcza rocznej stawki czynszu za dzierzawe gruntu: 309 904,00 zI + stawka VAT wg.
obowigzujacych przepiséw prawa,
v wysokosé wadium: 61 900 zi,

v' dzierzawa na okres 29 lat.



4.

5.

Dziatka nr 144/34 obreb Lukaszéw:
v' pow. 16,7598 ha,

v spos6b zagospodarowania: nieruchomos¢ wykorzystywana zgodnie z obowiazujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego:
= Przeznaczenie dzialki — teren uslug komercyjnych, handlu hurtowego i gastronomii, urzadzen
obslugi komunikacji i obslugi rolnictwa (3/2000 UC, KS ,RPO), droga dojazdowa klasy ,D” (KD
1/2), tereny zieleni izolacyjnej (5/2000 ZI),
v cena wywolawcza rocznej stawki czynszu za dzierzawe gruntu: 269 833,00 zt + stawka VAT wg.

obowiazujacych przepiséw prawa.
v wysoko$¢ wadium: 53 900,00 zi,

v'  dzierzawa na okres 29 lat.

Dzialka nr 144/35, obreb Lukaszow:
v pow. 76,6996 ha,




v" sposéb zagospodarowania: nieruchomogé wykorzystywana zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

* Przeznaczenie dzialki — tereny przemyshu, baz i skladéw, magazynéw, produkeji budowlanej i
przetwérstwa (4/2000 PBS), droga dojazdowa klasy ,.D” (KD 1/2), droga lokalna powiatowa
klasy L nr 510 (KL 1/2 510P),

v' cena wywolawcza rocznej stawki czynszu za dzierzawe gruntu: 1 234 864,00 zI + stawka VAT wo.
obowigzujacych przepiséw prawa,
V' wysokos¢ wadium: 246 900,00 z1,

v"  dzierzawa na okres 29 lat,

Dzialki przeznaczone do dzierzawy objete sq ksiega wieczysta nr LE1Z/00013608/3 prowadzong przez V
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Ziotoryi. Po podpisaniu umowy dzierzawy, dzialki na wniosek
i koszt Dzierzawcy mogg zosta¢ odlaczone do nowej ksiegi wieczystej z ujawnieniem w niej prawa dzierzawy.

Nieruchomos¢ polozona jest na obszarze objetym ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego z przeznaczeniem pod Gminng Strefe Ekonomiczng na podstawie Uchwaly Nr XXII/141/2001
Rady Gminy Zagrodno z dnia 27.04.2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 144/2 potozonej w miejscowosci Lukaszow.

W dniu 28 lipca 2020 Uchwatg Nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno przystapiono do sporzadzenia
nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrgbu Lukaszéw gdzie zlokalizowany jest

przedmiot przetargu. Nowo projektowane przeznaczenie w Planie kontynuuje dotychczasowy funkeje terenu

i w projekcie planu oznaczone jest symbolem P/U — 1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej lub
zabudowy ustugowej; 2) dopuszczenie realizacji nieuciazliwej dziatalnosci produkeyjnej lub nieucigzliwych ustug;
3) dopuszczenie realizacji skladow, baz i magazynéw; 4) dopuszezenie realizacji instalacji, urzgdzen i obiektéw
zwigzanych z produkcia energii z odnawialnych Zrodet energii— farm fotowoltaicznych. Jednoczesnie informujemy,
ze w okresie od 22.04.2022 do 16.05.2022 trwa wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obrgbu Lukaszéw w gminie Zagrodno — etap 1.



W ewidencji gruntéw i budynkéw, grunty sklasyfikowane sg jako tereny rézne — oznaczone symbolem
Tr. Dzialki stanowia teren po bylym lotnisku Jednostki Armii Radzieckiej, na ktérym znajduja si¢ zbiorniki
widoczne na ortofotomapach oraz moga znajdowaé sie niezinwentaryzowane rzeczy, obiekty i urzadzenia
podziemne.

Dojazd do nieruchomosci obstugiwany jest: droga wojewddzka nr 328 kierunek Chojnéw-Ztotoryja, droga
powiatowa nr 2611D kierunek na Gieraltowiec. Nieruchomosci usytuowane sg w odlegtosci ok. 4 km od wezla
Chojnéw faczacego Autostradg A4 i droge wojewédzka 328. Dzialki nie sg uzbrojone. Wzdhuz drogi wojewodzkiej
nr 328 przebiega sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa i telekomunikacyjna. Dziatki dotychczas wykorzystywane
rolniczo na podstawie uméw dzierzaw. Podane powierzchnie dziatek sa powierzchniami ewidencyjnymi, okazanie
granic geodezyjnych nieruchomosci lub ewentualne ich wznowienie dzierzawca dokona we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt.

Obciazenia nieruchomosci: Dziatki nie sa obcigzone. Wykaz nieruchomosci Nr 0050.165.2021 podano do
publicznej wiadomogci 19 listopada 2021 roku. Pierwszy przetarg na w/w dziatki zostat przeprowadzony 4 marca
2022 roku.

Z podmiotem wylonionym w przetargu zostanie zawarta umowa dzierzawy w formie aktu notarialnego,
ponadto podmiot wyloniony w przetargu zlozy o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu notarialnego.
Podmiot wytoniony w przetargu zobowiazany bedzie do pokrycia catodci kosztéw zwigzanych z dokonaniem tych

czynnosci.

1. Przetarg na dzierzawe kazdej dziatki odbedzie si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy Zagrodno w dniu 24 czerwea
2022 r. zgodnie z kolejnoscia przedmiotu przetargu: 1/ godz.08%, 2/ godz.09%, 3/ godz.10%, 4/godz.11%,
5/godz.12%.

2. Warunkiem uczestnictwa w  przetargu jest wniesienie wadium w  wysokoéci  wskazanej
w opisie poszczegélnych nieruchomog$ci w terminie do dnia 22 czerwca 2022r. wigcznie na konto: Gminy
Zagrodno, Bank Spéldzielczy w Ztotoryi nr 27 8658 0009 0017 3544 2000 0040 z adnotacja »Wadium -
przetarg na dzierzawe gruntéw: Dzialkanr......... 0 POW. ...... , obrgb Lukaszow”

3. Za date wniesienia wadium uwaza si¢ datg wpltywu srodkéw pieni¢znych na konto.

Postgpienie ustalaja uczestnicy przetargu z tym, Ze nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywolawcze],
z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek ztotych.

5. Wplacone wadium zostanie zaliczone na poczet kaucji, osobie ktéra wygra przetarg, Pozostalym uczestnikom
zostanie zwrécone nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od zamknigcia przetargu.

6. Dowod wplaty wadium oraz dowody tozsamosci, uczestnicy przetargu sa zobowigzani przedlozy¢ komisji
przetargowe;j.

7. Jezeli osoby fizyczne i prawne dzialajg poprzez pelnomocnikéw, pelnomocnicy zobowigzani sa przedlozy¢
pelnomocnictwa do uczestniczenia w przetargu na oznaczong nieruchomo$¢ z podpisem potwierdzonym
notarialnie.

8. Uchylenie si¢ uczestnika, ktéry wygral przetarg od  podpisania  umowy dzierzawy
w ustalonym terminie spowoduje utrate wptaconego wadium na rzecz Wydzierzawiajacego.

9. Dzierzawa nieruchomosci odbywa si¢ wedtug stanu prawnego uwidocznionego w operacie ewidencji gruntow.

10. Do oferowanego czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT wg obowiazujacych przepisow prawa.

11. Na przedmiotowym terenie zabrania si¢ prowadzenia ucigzliwej pod wzglgdem hatasu i zanieczyszczenia
powietrza dziatalno$ci/inwestycji. Planowana dziatalno$¢/inwestycja musibyé prowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz prawem miejscowym.

12. Dzierzawca zobowiazany bedzie do ubezpieczenia na swoj koszt mienia zgromadzonego w przedmiocie
umowy.

13. Forma zabezpieczenia:




14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

a) Dzierzawca, najpézniej w dniu podpisania umowy dzierzawy zobowigzany bedzie do wplacenia kaucji
w  wysokosci rocznego czynszu  dzierzawnego brutto na  rachunek Gminy Zagrodno
na poczet zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzkéw Dzierzawcy. Za date wplacenia kaucji uwaza si¢ date wplywu srodkéw
pienigznych na konto. Wplyw $rodkéw pienieznych na rachunek Gminy Zagrodno jest warunkiem
podpisania umowy dzierzawy. Kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy w kwocie pomniejszonej o koszt
prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pienigdzy na rachunek bankowy
Dzierzawcy w terminie 14 dni po wygasnieciu umowy dzierzawy i pozytywnym protokolarnym
przekazaniu Gminie dzierzawionej nieruchomosci, po potraceniu ewentualnych nalezno$ci wynikajacych
Z UMowy.

b) Dzierzawca zobowigzany bedzie najpézniej w dniu podpisania umowy do przedstawienia potwierdzenia
zawarcia polisy OC przedsigbiorcy oraz zapisow OWU dla w/w polisy, ktéra pokrywaé bedzie wszelkie
szkody na nieruchomosciach objetych niniejszym postgpowaniem przetargowym oraz w zwigzku
z prowadzong tam dziatalnoscia gospodarcza. W przypadku okresu obowigzywania polisy krétszego niz
okres dzierzawy nieruchomodci, Dzierzawca zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze kolejne
polisy beda przedstawiane Wydzierzawiajacemu niezwlocznie po ich wykupieniu nie p6zniej jednak, niz w
terminie 14 dni przed koficem obowigzywania aktualnej polisy OC.

Umowa dzierzawy zawarta zostanie z podmiotem, ktory zaoferuje najwyzsza roczng stawke czynszu

dzierzawnego. Stawka ta bedzie podlegata aktualizacji corocznie (ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego

roku w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towar6w i ustug konsumpcyjnych ogélem ogtaszany

w Komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego) i obowiazywaé bedzie przez okres trwania Umowy.

Dzierzawca nieruchomosci zostanie powiadomiony o terminie podpisania umowy nie pézniej niz do 21 dni od

dnia ogloszenia wyniku rozstrzygniecia przetargu.

W przypadku nieterminowej platnosci czynszu, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty

Wydzierzawiajacemu odsetek ustawowych, a op6Znienie w zaplacie czynszu w calodci lub w czesei, za co

najmniej dwa pelne okresy platnosci moze skutkowac rozwigzaniem umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem

natychmiastowym.

Wydzierzawiajacy w kazdym czasie bedzie mogl rozwigzaé umow¢ bez wypowiedzenia w nastgpujacych

przypadkach:

° naruszenia przepisow prawa oraz w przypadku op6znienia w zaplacie podatku i daniny
publicznoprawnej, ktérej organem podatkowym jest Wojt Gminy Zagrodno za co najmniej dwa
pelne okresy platnosci.

® oddania przedmiotu umowy w catosci Iub czesci do uzywania osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajacego.

* wykorzystania nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem okre§lonym w umowie oraz
przepisach powszechnie obowigzujacego prawa.

Wydzierzawiajacy ztozy w terminie 7 dni od wystapienia przestanek opisanych powyzej wezwanie do
zaprzestania naruszen. Os$wiadczenie Wydzierzawiajacego o rozwigzaniu umowy moze nastapi¢ po
uprzednim bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego Dzierzawcy do usunigcia naruszen.

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z winy Dzierzawcy, Dzierzawcy nie przystuguje prawo

domagania si¢ zwrotu przez Wydzierzawiajacego wczesniej wplaconej kaucji oraz czynszu dzierzawnego

W wysokosci proporcjonalnej do okresu obowiazywania umowy dzierzawy.  Wszelkimi kosztami

doprowadzenia nieruchomosci do stanu pierwotnego nieruchomosci obcigzony w calosci zostanie Dzierzawca,

Dzierzawca bedzie miat prawo do rozwigzania umowy Dzierzawy za 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia

bez podania przyczyny. Okres ten liczony bedzie od dnia wplywu zawiadomienia o rozwigzaniu umowy do

tutejszego Urzedu. Przez caly okres wypowiedzenia Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczania czynszu
dzierzawnego oraz danin publicznych.

Termin wnoszenia optat zwigzanych z dzierzawa: do 25 dnia kazdego miesigca z géry za dany miesigc.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego wszelkich obcigzen publiczno —

prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z przepisami, wlasciciela lub

posiadacza zaleznego nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego i le$nego oraz innych
obcigze zwigzanych z jego posiadaniem, w tym kosztéw ubezpieczenia obowigzkowego,



22.

23.

24,

25.

26.

27

28.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy za 12 miesigcznym okresem wypowiedzenia
w przypadku, gdy przedmiot dzierzawy:

e Stanie si¢ niezbedny Wydzierzawiajacemu do realizacji jego zadan,

e Zostanie przeznaczony do zbycia.
W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego wykorzystywania przedmiotu umowy niezgodnie
z celem w niej okre§lonym oraz w przypadku naruszenia przepisow prawa, Wydzierzawiajacemu oprocz
mozliwosci rozwiazania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym bedzie przystugiwalo
prawo do naliczenia kary w wysokosci 10% stawki wylicytowanego czynszu dzierzawnego brutto w uj¢ciu
miesiecznym, za caly stwierdzony okres wykorzystywania nieruchomosci niezgodnie z celem.
Dzierzawca wykona we wiasnym zakresie i na wlasny koszt niezbedng dla realizacji dziatalnosci/inwestycji
infrastrukture techniczna.
W przypadku niezgodnosci powierzchni nieruchomosci ujawnionej w egib z pomiarami dokonanymi we
wlasnym zakresie przez Dzierzawce, nie bedzie On roscit z tego tytulu w stosunku do Wydzierzawiajacego
zadnych roszczen. Wydzierzawiajacy po uprzednim wezwaniu w terminie 3 dni nie péZniej jednak, niz 7 dni
przed terminem przetargu udostepni teren przed zawarciem umowy do dokonania stosownych pomiaréw przez
ewentualnego Dzierzawce
W umowie dzierzawy zostanie zawarta klauzula, ze Wydzierzawiajgcy nie zwraca nakladow czy
jakichkolwiek kosztéw zwigzanych z zagospodarowaniem dzierzawionej nieruchomosci bez wzgledu na
czas rozwigzania umowy oraz nie zalicza ich na poczet czynszu.
Po rozwiazaniu lub wygaénieciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym w terminiel4 dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy poprzez
spisanie protokolu zdawczo-odbiorczego. Wszelkie trwale ulepszenia poczynione przez Dzierzawce na
przedmiocie dzierzawy, przechodza na rzecz Wydzierzawiajacego za jego zgodg bez prawa do odszkodowania
z chwilg wygaséniecia umowy lub jej rozwigzania z winy Dzierzawcy.
Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy.

SzczegGlowych informacji dot. przedmiotowych nieruchomoéci mozna uzyska¢ w Urzgdzie Gminy Zagrodno
w godzinach jego urzedowania, pok. nr 23 lub telefonicznie 76 877 33 96 wew.107. Wszelkie zapytania dotyczace
warunkow przetargu i dzierzawy nieruchomosci nalezy kierowa¢ w formie pisemnej na adres Urzgdu Gminy
Zagrodno, lub za pomoca skrzynki podawczej ePUAP.



