UMOWA DZIERZAWY

zawartaw dniu ......... ......... 2023 roku w Zagrodnie pomiedzy:

Gming Zagrodno, Zagrodno 52, 59-516 Zagrodno NIP: 6941566139

reprezentowang przez: Karoling Bardowska — Wojt Gminy Zagrodno

zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajacym,

......................... zsiedzibg W ........coeeiiiiiiiiiieeee, KO pOCZEOWY

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
................... SNIP: ... o..., REGON: ....................., O kapitale zakladowym:
................... Ztotych

reprezentowang przez: ........................ e —————

zwang w dalszej czesci tresci umowy Dzierzawca,

o nastepujgcej tresci:

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 29 lat za zgodg Rady Gminy Zagrodno udzielong
na podstawie Uchwaty Nr LXVI11.403.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2023 r. w
sprawie zmiany Uchwaty nr LXIV.372.2022 Rady Gminy Zagrodno z dnia 20 grudnia 2022 r.
w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe na okres do 29 lat w drodze przetargu
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Zagrodno,
potozonych w Lukaszowie

1.

§1
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosc¢
gruntowg potozong w obrebie tukaszéw, gmina Zagrodno, oznaczong numerem
geodezyjnym jako dziatki: nr ............ 0 powierzchni ............ ha, stanowigcg wlasnos¢
Gminy Zagrodno, dla ktérej Sad Rejonowy w Ziotoryi prowadzi ksiege wieczystg pod
numerem KW: LE1Z2/00013608/3.

Dziatki oznaczone w egib jako dz. nr ..................... obreb tukaszow, sklasyfikowane
sg jako Tr — teren rdzny i obecnie nie sg wykorzystywane.

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce ............... obreb
tukaszow, poprzez drogi wewnetrzne zlokalizowane na dziatkach ............... obreb
tukaszow.

Dzierzawca bedzie wykorzystywat nieruchomos¢ okredlong w ust. 1 zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu tukaszéow w gminie Zagrodno -etap 1 (Uchwata nr.
LVII.322.2022 z dnia 10-06-2022 r.) tj. wybuduje na w/w nieruchomos$ci farme
fotowoltaiczna.

Dzierzawca moze wykorzystywaé nieruchomos$¢ tylko i wylgcznie pod budowe
i eksploatacje Elektrowni Fotowoltaicznej wraz ze wszystkimi niezbednymi
urzgdzeniami.?

Dzierzawcy na mocy Umowy przystugiwac bedzie prawo korzystania z Nieruchomosci
na cel okreslony w Umowie, w zwigzku z czym Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na
podjecie przez Dzierzawce realizacji inwestycji budowy Elektrowni fotowoltaicznej,

1 Wydzierzawiajacy poprzez niezbedne urzgdzenia rozumie miedzy innymi: fundamenty, drogi dojazdowe, place
montazowe, kable podziemne, stacje transformatorowe, magazyny energii.



10.

11.

a nastepnie na jej eksploatacje przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa i pod
warunkiem uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgod i zezwolen.
Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej oraz uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego
zmieni¢ sposobu wykorzystywania catosci lub czesci Nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy
wyraza zgode na zmiane uzytku gruntu, wynikajgcg z realizacji inwestyciji.

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania jakichkolwiek surowcow naturalnych
z Nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na wykorzystywanie w/w terenu
do magazynowania lub skfadowania jakichkolwiek elementow, z wyjgtkiem nowych
urzadzen fotowoltaicznych na etapie budowy instalaciji.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na podnajem nieruchomosci w okresie od podpisania
umowy do dnia rozpoczecia robot budowlanych i czerpanie pozytkéw gruntowych np.
poprzez uprawe roslin. Podnajem, o ktérym mowa powyzej wymaga pisemnego
zgtoszenia do Urzedu Gminy w Zagrodnie.

Wydzierzawiajgcy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowane;j
energii. Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt oraz ryzyko winien bedzie
uzyskaé warunki przytgczenia i odbioru wyprodukowanej energii.

Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawcy, w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji
wskazanej w ust. 4 na wyciecie zbednych drzew i krzewdw zlokalizowanych na
dzierzawionej nieruchomosci oraz upowaznia go do wystepowania w jego imieniu
wzgledem urzeddw, celem uzyskania decyzji administracyjnych zwigzanych
z dokonaniem tych czynno$ci. Koszty optat za usunigcie drzew wynikajgce z decyzji jak
i wykonania fizycznego usunigcia drzew i krzewdw poniesie Dzierzawca.

Strony ustalaja, ze po 29 letnim okresie dzierzawy, umowa moze zostaé przedtuzona
wytgcznie za zgodg Rady Gminy Zagrodno wyrazong w formie uchwaty. Dzierzawca w
okresie minimum 9 miesiecy przed uptywem terminu Umowy zobowigzany jest do
ztozenia stosownego wniosku do Wéjta Gminy Zagrodno.

§2

Z tytutu Umowy dzierzawy nieruchomosci okre$lonej w §1 Dzierzawca zobowigzany jest
do ptacenia Wydzierzawiajgcemu czynszu rocznego w Kwocie .................. zt netto +
podatek VAT wg. obowigzujgcych przepisdéw prawa co daje tgczng kwote ............... zt.
Czynsz rozliczany bedzie w ujeciu miesiecznym w kwocie ............... ztotych netto +
podatek VAT wg. obowigzujgcych przepiséw prawa co daje tagczng kwote ...............
ztotych brutto (stownie: ... ztotych i 00/00) miesiecznie.

Czynsz okreslony w ust. 1 ptatny bedzie przez Dzierzawce w terminie do 25. dnia
kazdego miesigca z gory za dany miesigc, na rachunek bankowy Gminy Zagrodno —
wskazany w fakturze VAT.

W razie opdznienia w zaptacie czynszu okreslonego w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany
jest do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

Czynsz w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy zostanie rozliczony proporcjonalnie
do dnia obowigzywania umowy.

Czynsz za pierwszy miesigc dzierzawy zostanie naliczony proporcjonalnie do liczby dni
od dnia podpisana umowy do konca miesigca i zaptacony po podpisaniu umowy na
podstawie wystawionej faktury w ciggu 14 dni od otrzymania faktury.

Wysoko$¢ czynszu w wartosci netto ustalonego zgodnie z ust. 1 bedzie podlegata
aktualizacji corocznie ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego roku w oparciu
o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogoétem
ogtaszany w Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Do ustalonej
ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT. Pierwsza aktualizacja czynszu bedzie
miata miejsce w 2024 roku.



Zmiany stawki czynszu dzierzawnego okreslonej w §2 ust. 1 w sposodb opisany w §2
ust. 6 nie wymagajg aneksu do umowy.
Na pisemny wniosek Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy dopuszcza obnizenie miesiecznego
czynszu dzierzawnego wskazanego w §2 ust. 115 0 90% obowigzujgcej stawki (tj. do
kwoty .................. zt. Kwota ta stanowi 10% kwoty miesiecznego czynszu brutto
.................. zh). Obnizenie czynszu bedzie mogto obowigzywaé do czasu uzyskania
prawomocnego pozwolenia na budowe, jednak nie dtuzej niz przez okres 36 miesiecy
od dnia podpisania umowy.
§3
Dzierzawca zobowigzany jest:
1)  wykorzystywac przedmiot umowy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w §1 pkt 4.
2) utrzymywac porzadek na dzierzawionym terenie oraz w jego otoczeniu zgodnie
z przepisami Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888, 1648, 2151).
3) W okresie od dnia podpisania umowy do rozpoczecia roboét budowlanych,
wykonywac zabiegi agrotechniczne majgce na celu utrzymanie gruntu w stanie
wolnym od roslinnosci umozliwiajgcej rozprzestrzenianie sie ognia.

Ponadto Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich swiadczen zwigzanych

z wydzierzawiong nieruchomoscig, a w szczegolnosci do:

1) Ubezpieczenia nieruchomosci okreslonej w §1 ust. 1 niniejszej umowy od zdarzen
losowych,

2)  Zawarcia polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej do wysokosci
pozwalajgcej na pokrycie ewentualnych roszczen osob trzecich zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy powstatym w trakcie obowigzywania umowy,

3) Dzierzawca zobowigzany bedzie do ubezpieczenia na swoj koszt mienia
zgromadzonego w przedmiocie umowy,

4)  Zaptaty podatku od nieruchomosci, z tym, ze podatek od nieruchomosci z tyt.
Prowadzonej dziatalnosci gospodarczej pfatny bedzie od rozpoczecia prac
budowlanych, na podstawie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

5) Do dnia rozpoczecia robét budowlanych, o ktérym mowa w ust. 4 nieruchomos¢
objeta jest podatkiem od nieruchomosci zgodnie z klasyfikacjg w egib tj. Tr- Tereny
rézne.

§4

1. Dzierzawca, od dnia rozpoczecia robét budowlanych, o ktérym mowa w §3 ust. 2, pkt
4. nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddaé przedmiotu umowy
osobom trzecim zaréwno do bezptatnego uzytkowania jak i go poddzierzawia¢ oraz
zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu umowy.

2. Dzierzawca moze przenies¢ swoje uprawnienia i obowigzki jako strona Umowy w tym
rowniez uprawnienia i obowigzki wynikajgce z decyzji administracyjnych w tym
pozwolenia na budowe na osoby trzecie w wyniku sukcesji, przejecia, podziatu,
potgczenia, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub zbycia pod
warunkiem nie zalegania w ptatnosci czynszu dzierzawnego oraz optat o ktérych mowa
§3 ust. 2 pkt 4. tylko i wytgcznie po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w
formie pisemnej. Jednoczesnie nowo wstepujacy Dzierzawca przejmuje wszelkie
prawa i obowigzki wynikajgce z umowy.

3. Zmiany w sktadzie organéw przedsiebiorstwa Dzierzawcy lub zmiany w szczegolnosci
po stronie akcjonariuszy, udziatowcow, partneréw, wspolnikow w firmie Dzierzawcy nie
majg wptywu na niniejszg umowe.



§5

Dokonanie przez Dzierzawce naktadow na przedmiot dzierzawy okreslony w §1 wymaga
kazdorazowo pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego okreslajgcej szczegdtowy zakres tych
naktadéw wyjatkiem sytuacji opisanej w §1 pkt 5. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw z tytutu ulepszenia przedmiotu dzierzawy.

1.

2.

§6

Umowa zostata zawarta na okres 29 lat, tj. od dnia .................. 2023 roku do dnia

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku naruszenia przepisow prawa jak rowniez w przypadku:

a) Opdznienia w zaptacie czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,

b) Opodznienia w zaptacie podatku i daniny publicznoprawnej, ktérej organem
podatkowym jest Wéjt Gminy Zagrodno za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,

c) Odstgpienia przedmiotu umowy w catosci lub czesci do uzywania osobom trzecim bez
zgody Wydzierzawiajgcego z wyjatkiem sytuacji opisanej w §1 pkt 8,

d) Wykorzystania nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w umowie
oraz przepisach powszechnie obowigzujgcego prawa.

Oswiadczenie Wydzierzawiajgcego o rozwigzaniu umowy moze nastgpi¢ po uprzednim

bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego Dzierzawcy do usuniecia naruszen.

W przypadku rozwigzania umowy, o ktorym mowa w ust. 2, Wydzierzawiajgcy nie ma

obowigzku zwrotu otrzymanego od Dzierzawcy czynszu dzierzawnego, a Dzierzawca

zrzeka sie prawa dochodzenia zwrotu czynszu w catosci lub czesci.

Dzierzawca w przypadku gdy na przedmiotowym gruncie nie posadowi farmy

fotowoltaicznej moze rozwigza¢é umowe z zachowaniem 1 miesiecznego okresu

wypowiedzenia. Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia oswiadczenia o checi

rozwigzania umowy ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku gdy na dzierzawionej nieruchomosci zostanie wybudowana farma

fotowoltaiczna, Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 6 miesiecznego

okresu wypowiedzenia. Dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o checi

rozwigzania umowy ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Oswiadczenie Dzierzawcy o checi wypowiedzenia umowy powinno by¢ ztozone w formie

pisemnej w siedzibie Wydzierzawiajgcego lub przestane listem poleconym za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru.

§7

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego wykorzystywania przedmiotu
umowy niezgodnie z celem w niej okreslonym, Wydzierzawiajgcemu oprocz uprawnienia
opisanego w § 6 ust. 2 pkt d) niniejszej umowy bedzie przystugiwato prawo do naliczenia
kary w wysokosci 10% stawki czynszu okreslonej w § 2 ust. 1 Umowy w ujeciu
miesiecznym za caly stwierdzony okres wykorzystywania nieruchomosci niezgodnie
z celem.

W przypadku powstania szkody, ktorej wartos¢ przekraczataby wysokos¢ naliczonej kary
umownej o ktorej mowa w ust. 1, Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo dochodzenia
dodatkowego odszkodowania na zasadach okreslonych w odpowiednich uregulowaniach
kodeksu cywilnego.

§8



1. Dzierzawca potwierdza, ze dokonat wptaty wymaganej kaucji w wysokosci ..................

zt (stownie ...l i 00/00), rownej kwocie rocznego czynszu dzierzawnego
netto + podatek VAT, pomniejszonej o wadium wynoszace ............... zt na rachunek
(€101 0} VA= Vo [ {0 o [T T PP na

poczet zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu niewykonania umowy.

2. Whplacone wadium zalicza sie na poczet kaucji i zostanie przeksiegowane na rachunek
wskazany powyzej.

3. Na potwierdzenie dokonania wptaty, dzierzawca przeklada potwierdzenie dokonania
przelewu.

4. Wydzierzawiajgcy potwierdza wptyw srodkéw na rachunek bankowy w kwocie wskazanej
w ust. 1.

5. Kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy, pomniejszona o koszt prowadzenia rachunku oraz
prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy Dzierzawcy w terminie 14
dni po wygasnieciu umowy dzierzawy i pozytywnym protokolarnym przekazaniu Gminie
dzierzawionej nieruchomosci, po potrgceniu ewentualnych naleznosci wynikajgcych
Z Uumowy.

§9

Dzierzawca nie bedzie mogt potrgcaé z optat wynikajgcych z wykorzystywania nieruchomosci
jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujacych mu wzgledem Wydzierzawiajgcego z tytutu
zawartych uprzednio uméw, gdzie strong jest Wydzierzawiajgcy jako organ jednostki
samorzgdu terytorialnego.

§10

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy terminie
7 dni od dnia podpisania umowy.

2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do
zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym w terminie 30 dni od daty
rozwigzania lub wygasniecia umowy poprzez spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Wszelkie trwate ulepszenia poczynione przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy,
przechodzg na rzecz Wydzierzawiajgcego, za zgodg Wydzierzawiajgcego bez prawa do
odszkodowania z chwilg wygasniecia umowy lub jej rozwigzania z winy Dzierzawcy.

3. Zgoda Wydzierzawiajgcego, o ktorej mowa w §10 ust 2. powinna by¢ wyrazona w formie
pisemnej nie pézniej niz w okresie 6 miesiecy przed dniem wygasniecia umowy lub terminu
rozwigzania umowy.

4. W przypadku braku zgody, o ktérej mowa w ust 3. Dzierzawca zobowigzany jest do
zdemontowania, a nastepnie wywiezienia na wtasny koszt i ryzyko wszelkich urzgdzen
zamontowanych na Nieruchomosci w terminie do 30 dni od dnia wygasniecia umowy lub
terminu rozwigzania umowy.

5. Od dnia wydania nieruchomosci w sposob przewidziany w par. 10 ust, 1 dzierzawca jest
uprawniony do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art., 3 pkt
11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane (tj. Dz.U.2021.2351 z p6zn. zm.) oraz
do korzystana z nieruchomosci w rozumieniu art.. 7 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. prawo energetyczne (tj. Dz.U.2022.1385 z pdzn. zm.) na potrzeby realizacji Farmy
Fotowoltaicznej.

§11

1. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na ujawnienie praw wynikajgcych z Umowy w Ksiedze
Wieczystej, poprzez odtgczenie nieruchomosci z KW LE1Z2/0013608/3 i zatozenie dla
w/w nieruchomosci nowej KW ze wskazaniem odpowiedniego wpisu.



2. Dzierzawca uprawniony jest do zatgczenia egzemplarza niniejszej Umowy lub jego
kopii do wniosku o dokonanie wpisu okreslonego w ust. 1.

3. Koszty sgdowe zwigzane z wnioskiem o dokonanie czynnosci wskazanej w ust.1
ponosi kazdorazowo Dzierzawca.

4. W przypadku rozwigzania umowy, lub tez w momencie jej wygasniecia. Dzierzawca
zobowigzany jest w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy lub jej wygasniecia do
ztozenia kompletnego, prawidtowo wypetnionego wniosku o wykreslenia wpisu z Ksiegi
Wieczystej na wiasny koszt.

§12

Wszelkie zmiany i uzupetnienie umowy mogag nastgpic tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13

Sadem wytgcznie wtasciwym do rozstrzygania sporow z niniejszej umowy bedzie sgd miejsca
potozenia nieruchomosci.

§14

W sprawach nieuregulowanych, a dotyczacych postanowienh w niniejszej umowie
zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace dzierzawy.

§15

Umowa zostata sporzgdzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Dzierzawcy oraz trzy egzemplarze dla Wydzierzawiajgcego.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA



